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Meaning of credit in financing purchase of housing real estates in Poland
on the example of the PKO BP bank

Nieruchomosé jest specyficznym obiektem prawnym. Swiadczy o tym nie tylko
definicja prawna nieruchomosci. Wszystkie fazy Zycia nieruchomosci: faza obrotu, faza
projektowania zabudowy gruntu, faza realizacji, faza dopuszczenia do eksploatacji, faza
uzytkowania, a takze faza likwidacji obiektow budowlanych, sq uregulowane prawnie.

Wysokie ceny mieszkan zmienily strukture finansowania zakupu. Zmniejszyla sie
liczba klientow korzystajqacych wylqcznie z kredytu bankowego. Wzrdst natomiast do
79% odsetek kupujacych wykorzystujqcych kredyt i wlasne srodki.

Sytuacja ta utrzymuje sie od potowy 2004 roku i ma swojq geneze w owczesnym
uwolnieniu zrodel finansowania zakupu, tj. niskim oprocentowaniu i duzej dostepnosc
kredytow mieszkaniowych oferowanych przez banki w Polsce. W artykule przedstawiono
znaczenie kredytu w finansowaniu zakupu nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce na
przyktadzie banku PKO BP.

Wstep

Nieruchomos¢ jest produktem specyficznym, bowiem przedmiotem obrotu nie jest
grunt czy budynek, tylko prawa do nieruchomosci. Obrét nieruchomosciami staje si¢
zatem obrotem réznymi prawami, okres§lajacymi sposoby ich uzytkowania, a takze
prawa i1 obowiazki wlasciciela i innych uzytkownikéw. Nieruchomos$ci moga by¢
przedmiotem sprzedazy, zamiany i zrzeczenia si¢, oddania w uzytkowanie wieczyste, w
najem lub dzierzaweg. Moga by¢ takze obciazone ograniczonymi prawami rzeczowymi,
wnoszone jako wklady niepienigzne (aporty) do spotek, przekazywane jako wyposazenie
tworzonych przedsigbiorstw panstwowych oraz jako majatek tworzonych fundacji.
Obrot prawami na nieruchomosciach dokonuje si¢ w dwojakiego rodzaju transakcjach:

e rynkowych, obejmujacych kupno/sprzedaz, najem/dzierzawe, uzytkowanie,

pod-najem, zamiang,

e nierynkowych, obejmujacych darowizng, spadkobranie, wywlaszczenie,

uwlaszczenie, eksmisje czy egzekucje .

Nieruchomos¢ staje si¢ przedmiotem obrotu rynkowego w celu realizacji wlasnych
celow mieszkaniowych czy prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej. Moze by¢ rowniez
przedmiotem obrotu w celach inwestycyjnych, by osiagna¢ strumien dochodu w postaci
czynszow czy dochodow pozaczynszowych, np. z reklam lub realizacji zysku kapitato-
wego w postaci dodatniej roznicy pomigdzy ceng sprzedazy a ceng zakupu.

! M. Bryx (red.), Wprowadzenie do zarzadzania nieruchomoséciami, POLTEXT, Warszawa 2004, s. 34.
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W zalezno$ci od rodzaju nieruchomosci lub struktury najmu (dzierzawy) inwestor
moze uzyska¢ state dlugoterminowe dochody lub strumienie dochodéw o wysokim po-
tencjale wzrostu w przysztych okresach. Moze naby¢ nieruchomos$¢ postrzegajac ja jako
inwestycje wykazujaca potencjatl wzrostu wartosci kapitatowej po to, by moc uzyskaé
zysk kapitalowy.

Wielu inwestoréw, zajmujacych si¢ nieruchomo$ciami, inwestuje rowniez w inne
klasy aktywow. W procesie alokacji srodkow, nieruchomosci musza by¢ w stanie kon-
kurowa¢ z innymi instrumentami inwestycyjnymi lub je uzupehiaé, stanowiac element
portfela inwestycyjnego.

Nieruchomos$¢ moze réwniez stanowi¢ zapas handlowy, kiedy zostala nabyta celem
sprzedazy. Jej sprzedaz moze poprzedzi¢ zmiana przeznaczenia gruntu, jego podzial,
uzbrojenie, zabudowa. Sprzedaz nieruchomoséci gruntowej zabudowanej moze
poprzedzi¢ remont, modernizacja, adaptacja. Dla wiascicieli, ktorzy posiadaja nieru-
chomosci stanowiace zapas handlowy, stanowia one element majatku obrotowego.

Jezeli wlasciciel uzna, ze nieruchomo$¢ nie spelnia jego oczekiwan, nie generuje
bowiem odpowiedniego dochodu lub wzrostu wartosci kapitatu badz nie jest przydatna
dla prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (nieruchomo$é nadmierna), zdecyduje si¢ na
jej sprzedaz badz wynajecie.

Bez wzgledu na sposob wykorzystania, nieruchomos¢ jako obiekt rynkowy musi
by¢ zidentyfikowana fizycznie i prawnie. Uczestnicy rynku poszukuja informacji o
stawkach czynszu, wypetieniu i cenach nieruchomosci.

Charakterystyka rynku nieruchomosci w Polsce
Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce znajduje si¢ od potowy 2004 roku
w fazie postgpujacego wzrostu cen.
Przyczyny tego wzrostu to:
e wysoki popyt, poparty duza dostepnoscia kredytow mieszkaniowych
udzielanych przez banki,
¢ niska, niewystarczajaca podaz nowych mieszkan na rynku pierwotnym, a co za
tym idzie wyczerpujaca si¢ oferta rynku wtornego,
e wysokie ceny gruntow budowlanych na obszarach miejskich, zwlaszcza
objetych aktualnymi planami zagospodarowania przestrzennego,
e rosnace koszty budowy nowych mieszkan, zwlaszcza w zakresie robocizny.
Wydawaé by sig moglo, Zze zgodnie z zasadami rzadzacymi wolnym rynkiem,
odpowiedzia na wysoki popyt bedzie lawina nowych inwestycji mieszkaniowych
realizowanych przez deweloperéw rodzimych, jak 1 zagranicznych. Tymczasem
oczekiwany boom budowlany jest skutecznie dlawiony przez niedoskonate
ustawodawstwo, a $cislej brak nowelizacji ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
ktéra pozwolitaby migdzy innymi na przyspieszenie prac zwigzanych z uchwalaniem
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Tym samym zwigkszylaby si¢
podaz terenéw pod budownictwo, zwlaszcza w duzych miastach. Jak wiadomo, brak
planu miejscowego powoduje znaczne wydluzenie procesu budowlanego w fazie
uzyskiwania pozwolenia na budowg — $rednio o dwa lata. Tak wigc, jesli doda¢ do tego
okres minimum 1,5 roku potrzebny na wybudowanie budynku mieszkalnego, to trudno o
optymizm
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W czerwcu 2006 roku dodatkowym argumentem utrzymujacym wysoki popyt,
pomimo drogich cen, stala si¢ decyzja Komisji Nadzoru Bankowego o ograniczeniu od 1
lipca 2006 roku dostgpnosci niskooprocentowanych kredytow mieszkaniowych
udzielanych w walutach obcych, a zwlaszcza we frankach szwajcarskich. W lipcu
natomiast, rzad zapowiedzial na 2007 rok kolejne ograniczenia na rynku, w postaci
likwidacji podatkowej wulgi odsetkowej od kredytow mieszkaniowych oraz
wprowadzenia, obowiazujacego  wszystkich  sprzedajacych,  19-procentowego
opodatkowania zysku od sprzedazy nieruchomosci.

Podobnie, jak w poprzednim okresie najwigkszym zainteresowaniem kupujacych
ciesza si¢ mieszkania nowe, tzn. wybudowane w okresie ostatnich dziesigciu lat, 1-, 2- i
3-pokojowe, o powierzchni uzytkowej od 28 m? do 75 m? =z ksigga wieczysta,
rozkladowe, w srednio wysokich budynkach, w centrach miast oraz w osiedlach
obrzeznych i peryferyjnych, lecz z dobrym potaczeniem komunikacyjnym z centrum.
Obecnie tylko nieznacznie ustgpuja im cena mieszkania starsze, takze w osiedlach z
wielkiej ptyty, pod warunkiem utrzymania dobrego standardu.

Czas sprzedazy mieszkan skrocit si¢ zdecydowanie, §rednio z szesciu miesigcy do
kilkunastu dni. Mieszkania o nizszym standardzie i mato atrakcyjnej lokalizacji, a
zwlaszcza duze 4- 1 5-pokojowe, jezeli nie przyciagaja okazyjna cena, czekaja na
nabywcow do kilku miesigcy.

Wzrosto zainteresowanie kupnem mieszkan 4-pokojowych w wysokim standardzie.
Na wtornym rynku sa one najczeséciej kupowane na potrzeby wlasne nabywcow, w celu
polepszenia warunkow mieszkaniowych.

Obok Warszawy, takze w Krakowie, Wroctawiu i TrojmieScie obserwuje sig
wzmozony popyt na mieszkania apartamentowe w najwyzszym standardzie, zar6wno z
rynku pierwotnego, jak i wtdrnego.

Pakiet ustug kredytowych Swiadczonych przez PKO BP SA w ofercie
dla klientow rynku mieszkaniowego

W Polsce od kilku lat rozwija si¢ rynek mieszkaniowych kredytow hipotecznych.
Zaciagajac tak wazne w zyciu zobowiazanie, jakim jest kredyt mieszkaniowy, warto
sobie uswiadomié, z jakimi prawami i obowiazkami jest to zwiazane. Istnicje wiele
czynnikoéw, ktore kredytobiorca musi wzia¢ pod uwage i skoncentrowa¢ si¢ nad ich
konsekwencjami.

Banki proponuja coraz bardziej atrakcyjne oferty, dostosowane do zmieniajacych
si¢ potrzeb klientdw. Oferta dhugoterminowych kredytow PKO Banku Polskiego to
nowoczesny pakiet produktéw przeznaczonych na roézne cele mieszkaniowe: poczawszy
od zakupu dziatki budowlanej badz rekreacyjnej i budowy na niej domu, jego
wykonczenia i urzadzenia, poprzez zakup domu czy mieszkania, po splat¢ kredytu
mieszkaniowego zaciagnigtego w innym banku. Kredyty hipoteczne PKO BP SA m.in.
kredyt mieszkaniowy WLASNY KAT moga by¢ sptacane nawet przez 30 lat, przy czym
caly okres kredytowania powinien zakonczy¢ si¢ w wieku 65 lat kredytobiorcow.

Bank kredytuje inwestycje, jezeli kredyt wraz z wkladem finansowym umozliwiaja
zakonczenie inwestycji lub doprowadzenie jej do stanu pozwalajacego na zasiedlenie lub
uzytkowanie nieruchomosci. Zakonczenie inwestycji lub doprowadzenie jej do stanu
pozwalajacego na zasiedlenie lub uzytkowanie nieruchomos$ci powinno nastgpi¢ nie
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pozniej niz w terminie 36 miesigcy od dnia zawarcia umowy kredytu. Przez ten czas
czyli w okresie realizacji inwestycji, kiedy $rodki kredytu sa wykorzystywane w
transzach, klient ptaci tylko odsetki od uruchomionej czesci kredytu. Rozwiazanie to,
zwane karencja w splacie rat kapitalowych, pozwala na przeznaczenie maksymalnej
ilosci srodkow wiasnych kredytobiorcow na realizacjg inwestycji, wykonczenie domu.

Kredyt moze by¢ udzielony do wysokosci 100% kosztow inwestycji w przypadku
refinansowania poniesionych kosztéw inwestycji w terminie nie przekraczajacym 12
miesigcy, liczac, w zalezno$ci od rodzaju inwestycji, od dnia:

e przyjecia zawiadomienia o zakonczeniu budowy przez wilasciwy organ

administracji,

¢ uzyskania pozwolenia na uzytkowanie,

e zakonczenia inwestycji,

e zawarcia - w formie aktu notarialnego - umowy sprzedazy lub umowy

przenoszacej wlasnos¢,

e ustanowienia prawa odrgbnej wilasnosci, spotdzielczego wilasnosciowego lub

lokatorskiego prawa

W przypadku pierwszej optaty z tytutu nabycia prawa uzytkowania wieczystego
dzialki budowlanej od gminy lub Skarbu Panstwa kredyt moze by¢ udzielony do 80% jej
wysokosci. Kolejnych optat kredytobiorca dokonuje z wiasnych srodkow.

Koszt inwestycji stanowi kwota srodkéw niezbednych do zrealizowania inwestycji,
a w szczegolnoscei:

e warto$¢ (cena) dziatki, na ktorej jest realizowana inwestycja,
koszt uzbrojenia dziatki,
koszt robdt i materiatow budowlanych,
koszt opracowania dokumentacji projektowo-kosztorysowe;j,
koszt wyceny sporzadzonej przez rzeczoznawceg majatkowego - jezeli
wystepuje,
cena nabycia nieruchomosci,

e koszty zwiazane z przeprowadzeniem transakcji, w tym m.in.: koszty

podatkowe, notarialne i sadowe,

e koszt robot wykonczeniowych,

e pierwsza oplatg wniesiong z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu,

Do kwoty kredytu moga zosta¢ doliczone koszty ubezpieczenia z tytulu
ubezpieczenia od utraty pracy i hospitalizacji, oraz prowizja za udzielenie kredytu,

PKO BP SA jest jednym z pierwszych bankéw dzialajacych na polskim rynku,
ktéry zaproponowal swoim klientom ubezpieczenie na wypadek utraty pracy
rozszerzone o ubezpieczenie od ryzyka hospitalizacji.

Do umowy ubezpieczenia moze przystapi¢ kredytobiorca (maksymalnie 3 osoby),
ktory zawart umowe kredytu o okresie sptaty wynoszacym co najmniej 60 miesigcy oraz
do dnia przystapienia do umowy ubezpieczenia ukonczyt 18 lat i nie ukonczyt 60 lat.

Z tej propozycji moga skorzysta¢ klienci zatrudnieni na podstawie:

e zatrudnienie na czas nicokreSlony lub w przypadku kontraktu na czas

nieokre$lony nieprzerwanie od co najmniej 6 m-cy.

e zatrudnienie na czas okreslony lub na podstawie kontraktu na czas okreslony,

pod warunkiem ze umowa o pracg lub kontrakt na dzien przystapienia do
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ubezpieczenia trwaja nieprzerwanie od co najmniej 12 m-cy u tego samego
zatrudnionego lub kontrahenta, a czas pozostaty do konca oznaczonego okresu
obowiazywania umowy o pracg lub kontraktu wynosi co najmniej 12 m-cy.

e osoba fizyczna prowadzaca od co najmniej 12 m-cy dziatalno$¢ gospodarcza,
jezeli do dnia przystapienia do ubezpieczenia kredytobiorca nie ztozyt wniosku
o wyrejestrowanie dziatalno$ci gospodarcze;j.

W przypadku kredytow udzielonych w zlotych suma ubezpieczenia w odniesieniu
do miesigcznego odszkodowania stanowi rownowarto$é kwoty raty kredytu, nie wigcej
niz 5.000,00 PLN

W przypadku kredytow w walutach — miesi¢gczne odszkodowanie stanowi
rownowartos¢ iloczynu 120% kurs kupna waluty kredytu, obowiazujacego w Banku w
dniu wyptaty kredytu oraz kwoty raty kredytu wyrazonej w walucie kredytu ,nie wigcej
niz 5.000,00 PLN

W przypadku podwyzszenia kwoty kredytu w okresie ubezpieczenia suma
ubezpieczenia w odniesieniu do miesigcznego odszkodowania, ulega automatycznemu
podwyzszeniu proporcjonalnie do podwyzszonej kwoty kredytu, pod warunkiem
optacenia dodatkowej sktadki ubezpieczeniowejPZU SA z tytulu jednego zdarzenia
wyptaca maksymalnie 12 miesiecznych odszkodowan. W przypadku gdy do umowy
ubezpieczenia z tytutu jednej umowy kredytu przystapita wigcej niz jedna osoba, suma
ubezpieczenia przypadajaca na kazdego ubezpieczonego jest rowna ilorazowi sumy
ubezpieczenia oraz liczby ubezpieczonych z tytulu jednej umowy. Skladka
ubezpieczeniowa wynosi 3,51% kwoty udzielonego kredytu, moze by¢ kredytowana , co
znaczy, ze jest rozktadana na calty okres sptaty kredytu i doliczana do kazdej raty.

Wktad finansowy kredytobiorcy stanowia zaangazowane wiasne $rodki finansowe
kredytobiorcy wniesione na poczet kosztow inwestycji lub przeznaczone docelowo na
sfinansowanie kosztow inwestycji tj. wniesione.

W przypadku gdy koszt inwestycji przewyzsza warto$¢ nieruchomosci stanowigcej
zabezpieczenie, kredytobiorca musi ponie$¢ z wlasnych (udokumentowanych) srodkow
wszystkie koszty przewyzszajace wartos¢ nieruchomosci lub zwigkszy¢ zabezpieczenie
kredytu o inna nieruchomo$¢. W tym przypadku, do wyliczenia minimalnego wktadu
wlasnego bierze si¢ pod uwage koszt inwestycji w kwocie nie wyzszej niz warto$é
zabezpieczenia.

Do wktadu finansowego kredytobiorcy, zalicza si¢ w szczegodlnosci:

e wniesione na poczet kosztow inwestycji:

e poniesione koszty budowy,

e wplaty dokonane na poczet nabycia,

e udokumentowane koszty przygotowania inwestycji  (koszty  badan
geologicznych, koszty opracowania dokumentacji technicznej, koszty
przygotowania terenu pod budoweg) oraz oplaty zwiazane z ubezpieczeniem
budowy,

o warto$¢ rynkowa dziatki budowlanej, na ktorej prowadzona jest inwestycja,
w przypadku gdy stanowi ona wiasnos$¢ lub wspotwilasnosé kredytobiorcy,
pierwsza optat¢ wniesiong z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu,
warto§¢ wykonanych prac przy budowie oraz zgromadzonych materialow -
udokumentowane fakturami / rachunkami,
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e  koszty zwiazane z przeprowadzeniem transakcji (w tym m.in. optaty notarialne,
skarbowe, sadowe),koszty pozyskania kredytu (np. koszty ubezpieczenia
kredytowanego wktadu finansowego za pierwszy okres ubezpieczenia, koszty
zabezpieczenia kredytu, prowizje posrednikow).

e warto§¢ posiadanych nieruchomosci, jezeli klient deklaruje zamiar ich
sprzedazy:

- w wysokosci 75% ceny oferowanej, o ile klient zawart umowg o sprzedaz
nieruchomosci z agencja posrednictwa handlu nieruchomog$ciami,
w  wysokosci 100% ceny oferowanej, o ile klient zawarl umowg
przedwstgpna sprzedazy,
w wysokosci 85% wartos$ci tej nieruchomosci, okres§lonej przez oddziat na
podstawie odrgbnych przepisow wewngtrznych dotyczacych ustalania
wartosci oraz kontroli nieruchomos$ci i inwestycji w procesie obstugi
kredytow na finansowanie nieruchomosci.

e nadwyzki finansowe wynikajace z dochodéw wnioskodawcy - maksymalnie do
kwoty stanowiacej roéwnowartos¢ 6-ciu  miesigcznych dochodéw netto
wnioskodawcy,

¢ inne udokumentowane $rodki.

Przy kredycie na finansowanie roznicy wartosci, domu jednorodzinnego, domu
letniskowego lub lokalu - w przypadku zamiany domu lub lokalu - jako wkiad
finansowy przyjmuje si¢ warto$¢ rynkowa zbywanego przez kredytobiorce domu lub
lokalu.

Za wktad finansowy nie uwaza si¢ $rodkow pochodzacych z innych kredytow
1 pozyczek oraz srodkow uzyskanych z przysztych darowizn.

PKO BP SA proponuje takze rozwiazanie dla oséb, ktore nie chca angazowac
w inwestycj¢ wlasnych $srodkoéw. Przy ubezpieczeniu ,,brakujacego” wkiadu wlasnego,
(ajest to réznica pomigdzy wkladem wlasnym wymaganym przez bank a posiadanymi
przez klienta $rodkami mogacymi stanowi¢ wklad wlasny), w towarzystwie
ubezpieczeniowym, bank sfinansuje pelne koszty prowadzonej inwestycji. Warunki
ubezpieczenia sa atrakcyjne: Klient placi jednorazowo sktadke w wysokosci od 2,9 % do
3,5% (w zalezno$ci od wybranego towarzystwa ubezpieczeniowego) z gory za okres 5 lat.

Podobnie jak w przypadku innych kredytow i pozyczek osoba chcaca uzyskaé
kredyt mieszkaniowy powinna posiada¢ zdolnos$¢ kredytowa. Dzigki analizie zdolno$ci
kredytowej, okreslajacej mozliwosci finansowe klienta umozliwiajace optymalne
dostosowanie kredytu do jego potrzeb, bank moze udzieli¢ klientowi kredytu
w wysokosci pozwalajacej na bezproblemowa splate.

Zwigkszajaca si¢ dostgpnos$¢ kredytow hipotecznych oraz ich malejace koszty
(niskie stopy procentowe, bardziej przejrzyste 1 przyjazne procedury zwigzane
z udzielaniem kredytow) spowodowaly, ze w ciagu ostatnich lat nastapit przelom na
rynku nieruchomosci.

Wymagania dotyczace umowy kredytowej okreslane sg w ustawie Prawo bankowe.
Ujete sa one w artykule 69. Przez umowg kredytu bank zobowiazuje si¢ oddac¢ do
dyspozycji kredytobiorcy na czas oznaczony w umowie kwotg Srodkoéw pienigznych
z przeznaczeniem na ustalony cel, a kredytobiorca zobowiazuje si¢ do korzystania z niej
na warunkach okre$lonych w umowie, zwrotu kwoty wykorzystanego kredytu wraz
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z odsetkami w oznaczonych terminach splaty oraz zaptaty prowizji od udzielonego
kredytu.

Umowa kredytowa jest podstawowym 1 najwazniejszym dokumentem,
okreslajacym warunki udzielania kredytu. Nie jest ona wyodregbniona w kodeksie
cywilnym. Jest umowa dwustronna, konsensularna, co oznacza, ze dochodzi do skutku
juz w chwili podpisania przez strony umowy, a nie w momencie wydania $§rodkow
pienigznych. Osoby fizyczne podpisuja umowg osobiscie.

Stronami umowy kredytowej sa : bank i kredytobiorca w preambule umowy
kredytowej obydwie strony sa doktadnie okre$lone. Na pierwszym miejscu zazwyczaj
wystepuje bank — pelna nazwa, adres, osoby reprezentujace i podpisujace umowe oraz ich
funkcje. Druga strong jest kredytobiorca, wymieniamy jego imig, nazwisko i adres.

Bank kredytuje inwestycje realizowana przez dewelopera lub spoéldzielnig
mieszkaniowg oraz oddziat prowadzacy obshuge kredytu udzielonego deweloperowi lub
spotdzielni dokonal kontroli danego etapu inwestycji, w wyniku ktorej stwierdzono
spelnienie wymogéw w zakresie stopnia zaawansowania inwestycji i przekazat
te informacje do oddziatu udzielajacego kredytu mieszkaniowego,

W okresie sptaty kredytu lub pozyczki inspekcja nieruchomosci stanowiacej
zabezpieczenie kredytu lub pozyczki jest dokonywana w przypadku uzyskania przez
Bank informacji o zmianie w stanie nieruchomosci, mogacej mie¢ wplyw na
zmniejszenie warto$ci zabezpieczenia lub jezeli konieczno$¢ przeprowadzenia

Podsumowanie

Kredyt jest szczegélnym produktem sprzedawanym przez bank na okreSlonych
warunkach 1 ma swoja ceng. Sktada si¢ on z wielu elementéw, wsrod, ktorych gtownym
jest oprocentowanie kredytu. Coraz wigksza konkurencja w sektorze bankowym
wytworzyla sytuacje, ze wiele warunkéw umow, w tym oprocentowanie jest negocjowane
pomiedzy bankiem a klientem, a nie narzucanych przez bank jak to si¢ dzialo do tej pory.
Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze PKO Bank Polski jest najwigkszym, a zarazem
jednym z najstarszych polskich bankow. Prestiz marki budowany byt przez wiele
dziesigcioleci, a z ustug Banku skorzystato juz kilka pokolen Polakéw. Diuga tradycja
i zaufanie klientow zobowiazuja.

Dlatego PKO Bank Polski chce by¢ postrzegany jako instytucja:

e Dbezpieczna, silna i konkurencyjna na rynku,

e nowoczesna i innowacyjna, przyjazna dla klientdw i sprawnie zarzadzana,

e wrazliwa na materialne oraz duchowe potrzeby spoteczenstwa, dbajaca

0 rozwoj jego $wiadomosci kulturowe;j.

Oferta ushug Banku jest stale dostosowywana do zmieniajacych si¢ uwarunkowan
rynku oraz rosnacych wymagan klientéw. Chociaz konkurencja na rynku bankowym
w Polsce jest bardzo silna, Bank od lat pozostaje liderem - zar6wno pod wzgledem
osiagni¢¢ na polu dzialalnos$ci biznesowej, jak i wynikow finansowych. Pozycje
te¢ umacnia najwigksza sie¢ sprzedazy. Rowniez w ofercie banku dotyczacej zakupu
mieszkan stara si¢ on by¢ elastyczny i dopasowany do potrzeb klientow.
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Znaczenie kredytu w finansowaniu zakup nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce
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Summary

The real estate is a peculiar legal object. Not only a legal definition of the real estate is
attesting to it. All phases of the life of the real estate: the phase of the turnover, the phase of the
buildings design of ground, the phase of the realization, the phase of certifying fit for use, the
phase of the use, as well as the phase of the liquidation of building objects, are settled legally.
Ceiling prices of flats changed the structure of financing the purchase. A number of customers
receiving an exclusively bank loan reduced. However to the 79% a percentage of purchasers using
credit and own funds rose. This situation continues from the half of 2004 and has his genesis in
contemporary freeing sources of financing the purchase, i.e. the low interest and big availability of
home loans offered by banks in Poland. In the article meaning of credit was described in financing
the purchase of housing real estates in Poland on the example of the PKO bank.
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