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Synopsis: W wyniku procesu przeksztatcen wlasnosciowych i strukturalnych w
rolnictwie rozpoczetego w 1992 r. nastapil istotny wzrost udzialu dzierzawy w uzytko-
waniu gruntow Skarbu Panstwa. Dzierzawa jest instrumentem prawnym przyczyniaja-
cym si¢ do zmian w strukturze agrarnej, prowadzacym do powstania nowych lub powigk-
szania istniejacych gospodarstw rolnych. W artykule przedstawiono dynamike¢ rozwoju
oraz zasieg dzierzawy gruntéw Skarbu Panstwa w latach 1992-2006.

WSTEP

Dzierzawa gruntdéw jest stara instytucja prawa rzymskiego, a wsrod réznych jej
postaci najwieksze znaczenie zyskala emfiteuza. Bylta to dziedziczna i zbywalna dzierzawa
cudzych gruntow, prawo rzeczowe o tresci zblizonej do prawa wlasnosci, ktora wystepowa-
fa rowniez na gruncie polskim do roku 1946. Na tle przemian historycznych i rozwoju rolnic-
twa w Polsce zmieniat si¢ zasigg i charakter dzierzawy rolniczej. W okresie zabordw zniesie-
nie poddanstwa chtopow zmienito chtopskie prawo do ziemi, a zmianom tym pomagata
dzierzawa rolnicza, ktdra stata si¢ podstawowa forma uzytkowania gruntéw gospodarstwa
chlopskiego. Uwlaszczenie chtopéw w 1864 r. wptyngto w duzym stopniu na ograniczenie
dzierzawy rolniczej. Dane liczbowe sporzadzone na podstawie przeprowadzonych spisow
rolnych w 1921 r. wykazaty, ze prawie 85% gospodarstw prowadzili wtasciciele, a liczba
gospodarstw opartych wylacznie na dzierzawie lub oddzierzawiajacych grunty stanowita
10%. Okres migdzywojenny charakteryzowat si¢ przede wszystkim rozwojem dzierzawy
drobnej, tzn. parcelowej, szczegoInie na Slasku, gdzie w 1924 1. liczba drobnych dzierzaw-
cow wynosita 16 770, aw 1934 r. juz41 921. Dzierzawe rolnicza w tym okresie starano si¢
wykorzysta¢ rowniez jako racjonalng forme zagospodarowania odtogéw wojennych. Cho-
ciaz uwlaszczenie dzierzawcow w okresie migdzywojennym i w poczatkowych latach Polski
Ludowej ograniczylo obrét ziemia w drodze dzierzawy, to w dalszym ciagu zmiany zacho-
dzace w strukturze obszarowej gospodarstw dokonywaly si¢ przez ten instrument prawny.
Zmiany w polityce rolnej zapoczatkowane w 1954 r. i pdzniejszy wzrost oplacalnosci gospo-
darowania w rolnictwie wptynety znacznie na obrot ziemig w drodze dzierzawy. Wedtug
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danych NSP w 1960 roku ponad 1,5 mln ha gruntéw byto uzytkowane w formie dzierzawy,
natomiast badania IER-u z 1972 r. szacowaly obszar dzierzawionych gruntéw na 1,88 mln ha.
Catos¢ dzierzawionych gruntow stanowity dzierzawy z PFZ i dzierzawy prywatne. Grunty
dzierzawione od panstwa obejmowaty obszar o powierzchni 670 tys. ha i z tego Zrédta
korzystato 380 tys. dzierzawcow. Natomiast dzierzawa prywatna stanowita 1210 tys. ha i
dotyczyta 441 tys. dzierzawcow [Panko 1975]. Dzierzawa gruntéw panstwowych osiagata
najwigksze rozmiary w rejonach zachodnich i pétnocnych, gdzie 220 tys. dzierzawcow dzier-
zawito okoto 400 tys. ha, natomiast dzierzawa migdzysasiedzka przewazata w rejonach
wschodnich i pétnocnych. Tam 341 tys. gospodarstw uzytkowato w formie dzierzawy 770
tys. ha [Szemberg 1997].

Zmiany spofeczno-gospodarcze po 1989 r. radykalnie odmienily stosunki gospodarcze
na wsi i wptynely nie tylko na zmiang zrodet dzisiejszej dzierzawy, ale takze na dynamike jej
rozwoju. W wyniku procesu przeksztalcen wlasnosciowych i strukturalnych w rolnictwie
nastapil istotny wzrost udziatu dzierzawy w uzytkowaniu gruntow Skarbu Panstwa.

DZIERZAWA GRUNTOW Z ZASOBU WLASNOSCI ROLNEJ SKARBU PANSTWA
W LATACH 1992-2006

Nieruchomosci przejete do Zasobu WRSP Agencja Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
(AWRSP), 0d 2003 roku Agencja Nieruchomosci Rolnej (ANR), wydzierzawia z reguty w
drodze przetargdéw nieograniczonych, a od 1999 r. rowniez w przetargach ograniczonych,
ktdre organizowane sa przed wszystkim dla rolnikow zamierzajacych powigkszy¢ gospo-
darstwo rodzinne. Od poczatku funkcjonowania AWRSP zaoferowata do dzierzawy nieru-
chomosci o powierzchni ponad 7,1 mln ha w trybie przetargow, ktorych tacznie przeprowa-
dzono okoto 600 tys. (cze$¢ gruntow byta wystawiana do przetargdw wigcej niz jednokrot-
nie), a wydzierzawiata 4,8 mln ha. Analiza procesu wydzierzawiania gruntow w latach 1992-
2006 wskazuje, ze najwigcej gruntéw oddano w dzierzawe w latach 1993-1996. A wigc w
okresie, w ktorym AWRSP dysponowata najwigksza powierzchnia nieruchomosci zrestruk-
turyzowanych i przeznaczonych do rozdysponowania. Ogotem w tym okresie wydzierza-
wiono 3426 tys. ha. Najwigcej gruntow wydzierzawiono w takich oddziatach, jak: Koszalin,
Olsztyn, Szczecin, Wroctaw, Suwatki, Bydgoszcz [Raport 1998].
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Rysunek 1. Wielkos¢ gruntow wydzierzawionych w latach 1992-2006 [tys. ha]
Zrodlo: Raporty z dziatalnosci AWRSP i ANR w latach 1992-2006.
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W kolejnych latach Zaséb stopniowo si¢ wyczerpywalt, co przektadato si¢ na znaczne
zmniejszenie powierzchni wydzierzawionych gruntéw, co obrazuje rysunek 1. Od poczatku
funkcjonowania AWRSP wedlug stanuna 31.12. 2006 r. wydzierzawionych zostato ponad
4,5 mln ha gruntéw, co oznacza, ze kazdy ha Zasobu byt statystycznie dwukrotnie w dzier-
zawie. Analiza struktury obszarowej wydzierzawionych gruntow wskazuje, ze osoby fizycz-
ne dzierzawily ponad 2,7 mln ha (60%), a osoby prawne okoto 1,8 mIn ha (40%). W badanym
okresie dominowaly umowy o dzierzawe matych powierzchni—do 1 ha. W ogolnej liczbie
zawartych uméw stanowily one az 46%, ale obejmowaty jedynie 70 tys. ha. W przedziale od
1 do 10 ha zawarto 126 422 umowy na dzierzawe 376 tys. ha. Umowy na nieruchomosci od
powierzchni do 100 ha stanowily 97,6% ogdtu zawartych umow i obejmowaty powierzchnig
1 333 467 ha, natomiast tylko 2,4% dzierzawcow wydzierzawito 3 193 043 ha (71%). Wydzier-
zawione nieruchomosci do 100 ha byly najczgsciej niezabudowane i stuzyly powigkszeniu
istniejacych gospodarstw. Natomiast powyzej 100 ha to jednostki zorganizowane, gdzie
obok gruntéw rolnych wystepowaty powierzchnie gospodarcze oraz majatek trwaty, rucho-
my i $rodki obrotowe. W oparciu o t¢ dzierzawe powstaly nowe gospodarstwa rolne. Agen-
cja wydzierzawiata grunty zaréwno osobom fizycznym, jak i prawnym. Na og6lna liczbe
zawartych uméw ponad 98% zawarto z osobami fizycznymi, przy czym powierzchnia wy-
dzierzawiona przez te osoby stanowita 60% ogotu wydzierzawionych gruntdéw (tab. 1).

Tabela 1. Powierzchnia gruntow wydzierzawionych (stan na 31.12. 2006 r.)

Grupa Powierzchnia gruntowwydzierzawionych [ha] Liczba zawartych umow
obszarowaw ha . 0 7 tego osoby: razem 7 tego osoby:
fizycme prawne fizyczme prawne
do 1,00 69 918 69 735 183 139 722 139 388 334
1,01-1,99 83 087 82 700 387 59 481 59 253 228
2,00-4,99 139 740 138 262 1478 45 291 44 880 411
5,00-9,99 152 842 149 766 3076 21 650 21223 427
10,00-19,99 208 835 202 017 6818 15 091 14 629 462
20,00-49,99 379 957 354 661 25296 12 246 11 478 768
50,99-99,99 299 088 265 781 33 307 4329 3865 464
100,00-499,99 12768 758 875 384 403 374 5302 3873 1429
500,00-999,99 975 239 417 536 557 703 1408 630 778
1000,00 i wiecej 939 046 180 090 758 956 560 135 425
Razem 4526 510 2735932 1790 578 305080 299 354 5726

* bez gruntow zabudowanych lub o specyficznym charakterze i gruntéw nierolnych
Zrodlo: Raport z dziatalnosci ANR w 2006. 2007 .

Wedlug stanu na 31.12.2006 r. w dzierzawie znajdowato si¢ 1892,1 tys. ha. Sposréd 16
wojewodztw najwigcej wydzierzawionych gruntéw z Zasobu potozonych bylo w woje-
wodztwach: zachodniopomorskim, warminsko-mazurskim, wielkopolskim i dolno$laskim.
Grunty te stanowily 58,8% gruntéw zagospodarowanych w drodze dzierzawy. Mozna sa-
dzi¢, ze dzierzawa w tych wojewddztwach wplyneta w znacznym stopniu na poprawe struk-
tury obszarowej gospodarstw istniejacych, jak réwniez na powstanie nowych gospodarstw
wielkoobszarowych. Wojewddztwa, w ktdrych najmniej pozostaje gruntéw w dzierzawie to
woj. matopolskie, odzkie i $wigtokrzyskie, co przektada si¢ miedzy innymi na mata ilos¢
gruntéw przejetych do Zasobu z tych wojewodztw (rys. 2). W tabeli 2 zawarto liczby cha-
rakteryzujace strukturg obszarowa gruntow pozostajacych w dzierzawie.
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Rysunek 1. Grunty Zasobu ogdtem w dzierzawie
wedtug stanu na 31.12. 2006 [tys. ha]
Zrodto: Rynek ziemi rolniczej — stan i perspekty-

wy. 2007.

Tabela 2. Grunty Zasobu w dzierzawie (stan na 31.12. 2006) *

Grupa obszarowa Powierzchnia Liczba zawartych
umow
ha % liczba %
Do 1,00 28 781 1,5 57839 431
1,01-1,99 36 071 1.9 25834 19,2
2,00-4,99 67773 3.6 21736 16,2
5,00-9,99 71880 3.8 10064 7.6
10,00-19,99 100 673 5.3 7083 5.3
20,00-49,99 194 476 10,3 6296 4,7
50,00-99,99 151960 8.1 2191 1,6
100,00-299,99 299 650 15.8 1700 1.3
300,00-499,99 323947 17,1 817 0,6
500,00-999,99 286 346 15,1 429 0,3
1000,00 i wigcej 330 574 174 180 0,1
Razem 1892 131 100,00 134171 100,00

* bez gruntow zabudowanych pod wodami, o specyficznym

charakterze, grunty nierolne

Zrédlo: obliczenia wlasne na podstawie danych ANR.

Analiza struktury obszarowej grun-
tow znajdujacych sie w dzierzawie wska-
zuje, ze do konca 2006 r. dominowaty
umowy na dzierzawe malych powierzch-
ni—do 1 ha. W ogélnej liczbie zawartych
umow stanowity one az43,1%, ale obej-
mowaly jedynie 28,8 tys. ha. W przedzia-
leod 1 do 10 ha ANR zawarta 43% umdw
na dzierzawe o powierzchni 64,7 tys. ha.
W grupie obszarowej od 10 do 100 ha
pozostaje 447 109 ha, a liczba zawartych
umow stanowita 20,1% ogotu trwajacych
umoéw. Grunty pozostajace w dzierzawie
w grupie obszarowej 100-300 ha obejmo-
waly 15,8% gruntéw, ale liczba zawartych
umow na ta powierzchnie wynosita zale-
dwie 1,3%. Natomiast tylko 1,1% dzier-
zawcow, dzierzawito grunty powyzej 300
ha o powierzchni 940 867 ha, czyli 49,6%
ogotu gruntéw w dzierzawie.

Srednia powierzchnia dzierzawio-
nych gruntéw w przedziale od 1 do 10 ha
wynosita 8,5 ha, w przedziale od 100 do
300 ha— 176 ha, natomiast powyzej 300
ha—659 ha naumowg. Dzierzawa grun-
tow do 300 ha stanowita gtéwne zrodto
powigkszania gospodarstw indywidual-
nych i tworzenia gospodarstw rodzin-
nych w $wietle ustawy o ksztaltowaniu
ustroju rolnego do powierzchni 300 ha.
Natomiast dzierzawa gruntéw powyzej
300 ha byla zrédtem powstania gospo-
darstw wielkoobszarowych, ktore funk-
cjonuja najczesciej w formie spotek.

Dzierzawa, jako forma czasowego
uzytkowania gruntow, posiada w so-
bie cechg rotacji. Wraz z wydzierzawie-

niem przez ANR kolejnych nieruchomosci cze$¢ z nich powracata do ponownego rozdy-
sponowania. Grunty przekazane w dzierzawe zaczeto wycofywaé w 1994 r. Zjawisko to
mialo tendencje wzrostowa i osiggneto spore rozmiary do 2006 r.

W latach 1992-1998, a wiec w czasie kiedy ANR wydzierzawiata najwiecej gruntow
(3815 tys. ha) na 212 tys. umoéw zawartych wygasto lub zostalo rozwiazanych 56 tys., tj.
26,5%. Umowy te obejmowaly powierzchni¢ 1005 tys. ha. Rézne byty powody tego proce-
su. Czgs¢ gruntdow powrdcito z dzierzaw z tytutu wygasnigcia umow oraz z uwagi na uptyw
terminow na jaki zostaly zawarte. Z tego tytutu do konica 1998 r. wygasto 37,2 tys. uméw
obejmujacych powierzchnie 249 tys. ha. Drugg przyczyna zmniejszania si¢ powierzchni
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gruntéw w dzierzawie bylo wylaczenie 300 tys. ha z obowiazujacych umoéw, na podstawie
zawartych w nich zapiséw o mozliwosci takiego wylaczenia. Klauzule te, zamieszczone w
umowach o dzierzawie relatywnie duzych powierzchni pozwalaly na wylaczenie w trakcie
trwania umowy czgsci gruntow z przeznaczeniem ich na powigkszenie gospodarstw indywi-
dualnych w miare powstajacego popytu. Czes$¢ dzierzawcow sama zrezygnowata z kontynu-
owania umow i wnioskowata o ich zakonczenie za porozumieniem stron, dotyczyto to 266 tys.
ha. Ponadto, AWRSP rozwiazala 817 uméw obejmujacych powierzchnig 190 tys. ha z tytutu
niedotrzymania warunkow umowy przez dzierzawcow [ Tanska-Hus 1998]. Pomimo, ze od 1998
r. zmniejszata si¢ powierzchnia gruntow wydzierzawianych, to do konca roku 2005 tacznie
wrocito z dzierzawy — narastajaco 2559,7 tys. ha. W ogolnej powierzchni gruntéw powracaja-
cych z dzierzawy 469,6 tys. powrocito z tytulu wygasnigcia umow, natomiast umowy na
dzierzawe 1434, 1 tys. ha zostaly rozwiazane. Z tego na wniosek Agencji rozwigzano umowy na
618,8 tys. ha, a z inicjatywy dzierzawcodw powrocito z dzierzawy 770 tys. ha. Grunty wytaczone
na podstawie klauzul zawartych w umowach stanowily 656 tys. ha [Raport 2005].

Dane liczbowe zawarte w tabeli 1 i 2 wskazuja, ze do konca 2006 r. wygasto lub zostato
rozwigzanych 170 909 uméw na powierzchnie 2 634 379 ha. Najwigksza liczba umow wygasta
lub zostata rozwiazana w grupie obszarowej do 1 ha—47,9% wszystkich umow rozwiaza-
nych 126,8% ogotu uméw zawartych, przy czym umowy te zajmowaty tylko 1,6% powierzchni,
ktora powrocita z dzierzawy. W grupie obszarowej od 1 do 10 ha rozwiazano i wygasto 40%
umow rozwiazanych i 22,5% ogotu zawartych umow. Powierzchnia ktora powrdcita do Za-
sobu z tej grupy obszarowej stanowita 7,5%. Analogicznie w grupie obszarowej od 10 do
100 ha rozwiazano 9,4% umow na powierzchnig 440 771 ha (16,2% powierzchni, ktora po-
wrdcila z dzierzawy). Najwigcej gruntow ,,wrdcito” z grup obszarowych powyzej 100 ha— 1
953 126 ha, co stanowito 74,1% ogotu zwroconych gruntow. Na te powierzchnie zostato
rozwiazanych zaledwie 2,4% ogo6hu rozwiazanych umow.

CZYNSZ DZIERZAWNY

Dzierzawa rolnicza jest forma umowy odptatnej i do jej istoty nalezy ustanowienie czyn-
szu. Kwestia odptatnosci za dzierzawione nieruchomosci stanowi z natury rzeczy pole, na
ktérym sprzecznosci interesdw stron umowy dzierzawy najwyrazniej si¢ uwidaczniaja, a jed-
noczesnie element, ktory w istotny sposob decyduje o pozycji gospodarczej dzierzawcy.

Wywiazanie si¢ dzierzawcy z obowiazku uiszczania czynszu jest zdeterminowane uksztal-
towaniem zasad platnosci czynszu oraz jego wysokosci.

Agencja przyjeta zasade, ze czynsz za ziemig oraz za $rodki trwale jest okreslany w
rownowartosci pszenicy. Ustalony poziom czynszu w pieniadzu przeliczany jest na dt pszeni-
cy przy uwzglednieniu srednich cen zbytu pszenicy, okreslonych przez GUS. Czynsz uiszcza-
ny jest w ratach potrocznych, ptaconych do 30 wrzesnia biezacego roku, naliczany wediug
cen pszenicy publikowanych przez GUS za | potrocze, oraz cen na drugie potrocze, ptacony do
28 lutego nastgpnego roku. Wedtug danych zawartych na rysunku 3, sredni poziom czynszu
dzierzawnego w latach 1992-1998 wykazywat tendencj¢ spadkowa. W latach 1992-1993 czynsz
z 1 ha osiagat Srednia wielko$¢ 2,4 dt/ha pszenicy, w roku 1995 —2.,0 dt/ha pszenicy, dwa lata
pbzniej czynsz wynosit 1,8 dt/ha pszenicy, w roku 1998 —2,0 dt/ha pszenicy.

W poczatkowej fazie dziatalnosci AWRSP dysponowata bardziej atrakcyjnymi nieru-
chomosciami, stad poziom czynszéw byt wyzszy. W kolejnych etapach rozdysponowania
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Rysunek 3. Srednie czynsze dzierzawne uzyskiwane za 1 ha gruntow rolnych Zasobu WRSP
) w latach 1992-2006 w dt pszenicy
Zrodto: Raporty z dziatalnosci AWRSP i ANR w latach 1992-2006.

gruntow, byly one mniej atrakcyjne, co moze thumaczy¢ stopniowy spadek czynszéw dzier-
zawnych. Dane dotyczace czynszu dzierzawnego w poszczegolnych oddziatach tereno-
wych w latach 1996 i 1997 pokazuja, ze w roku 1996 w grupie wojewddztw o najnizszym
czynszu, wynosil on 3,1-5,3 dt/ha pszenicy, a jego zré6znicowanie miato zwiazek z wielkoscia
powierzchni dzierzawionych gruntéw. W gospodarstwach powyzej 100 ha wahat si¢ pomig-
dzy 3,2 a 8,7 dt/ha pszenicy. Wojewddztwa charakteryzujace si¢ najwyzszym czynszem to
bielskie i warszawskie. W kolejnym roku natomiast poziom czynszu byt mniejszy, zaréwno
wsréd wojewodztw o wigkszym, jak i 0 mniejszym poziomie czynszu. Powodem tego spadku
byl wykup czesci gruntéw o wyzszej jakosci gleb przez dzierzawcoéw. W 1996 roku najmniej-
szy poziom czynszu byt w wojewddztwie biatostockim (0,6 dt/ha pszenicy) i kro$nienskim
(0,7 dt/ha pszenicy). W roku 1997 niski czynsz ptacony byl przez dzierzawcow w wojewddz-
twie biatostockim (0,4 dt/ha pszenicy), a takze w bialskopodlaskim i kieleckim [Raport 1998].
W roku 1999 czynsze za grunty wydzierzawione przez AWRSP osiagaty srednio poziom 1,7
dt/ha pszenicy, czyli w poréwnaniu z rokiem poprzednim ulegly zmniejszeniu o 0,3 dt/ha
pszenicy. Wahania wielkosci srednich czynszow w poszczegolnych kwartatach byly nie-
wielkie i wynosity kolejno: I kwartat — 1,6 dt/ha pszenicy, I kwartat—2,0 dt/ha pszenicy, I11
kwartal — 1,7 dt/ha pszenicy, IV kwartat — 1,6 dt/ha pszenicy. Wsréd oddziatéw terenowych
najwigkszymi czynszami odznaczatly si¢ oddzialy: Poznan (2,6 dt/ha), Gdansk (2,5 dt/ha),
Szczecin (2,5 dt/ha) i Elblag (2,2 dt/ha), natomiast najnizsze czynsze zanotowano w oddzia-
fach: Lublin, Olsztyn, Suwatki i Wroctaw. W roku 2000 $redni czynsz w poréwnaniu do roku
poprzedniego wzrdst o 0,4 dt/ha pszenicy i wynosit 2,1 dt/ha. Oznaczalo to dalszy ciag
tendencji wzrostowej zauwazonej w latach 1997-1998. W przeciwienstwie do roku 1999
wahania wysoko$ci czynszéw w poszczegolnych kwartatach roku 2000 byty do$¢ znaczne
i wynosity od 1,6 do 2,5 dt/ha pszenicy. Réznorodnos¢ wysokosci czynszow byla tez za-
uwazalna w zaleznos$ci od powierzchni gruntéw, w przedziale do 1 ha wynosit srednio 1,3 dt/
ha pszenicy, a w przedziale powyzej 100 ha—2,8 dt/ha. Najwyzszymi czynszami odznaczaly
si¢ w tym roku grunty potozone w potudniowe;j i Srodkowej czesci wojewddztwa wielkopol-
skiego, a takze w wojewddztwie pomorskim i zachodniopomorskim. Najnizsze czynsze byty
w wojewddztwach: t0dzkim, podlaskim i lubuskim. Podobnie jak w poprzednich latach,
wysokos¢ czynszow w roku 2001 zalezata od powierzchni dzierzawionych gruntéw. Wysoki
czynsz ptacony byt w gospodarstwach powyzej 100 ha, a najmniejszy w gospodarstwach
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nie przekraczajacych 1 ha, z pewnymi wyjatkami (zaleznymi od polozenia gruntu). Najwyz-
sze czynsze osiggnigto w wojewddztwach: wielkopolskim i mazowieckim, a najnizsze, po-
dobnie jak w poprzednich latach w wojewodztwie podlaskim. Informacje ANR zestawione w
kwartalnych przedziatach czasu ukazuja zr6znicowanie poziomu czynszu. Roczny czynsz za
grunty bedace w dzierzawie w 2001 roku osiagnat kolejno: w I kwartale — 1,5 dt/ha pszenicy,
w II kwartale — 2,1 dt/ha, w III kwartale — 1,6 dt/ha, w IV kwartale — 1,7 dt/ha pszenicy.
Wielko$¢ czynszow w porownaniu do roku 2000 ulegta spadkowi srednio 0 20-25%. Mogto
to by¢ to zwigzane z mniejsza atrakcyjno$cia gruntéw nalezacych do Zasobu.

Poziom czynszéw, pomimo oscylacji wynikajacych gtownie z indywidualnych cech
dzierzawionych ziem (jakos¢, roztog, lokalizacja, itp.), oraz wywotanych czynnikami ko-
niunkturalnymi i réznic w lokalnym popycie na dzierzawe, wahat si¢ w latach 1992-2002
$rednio okoto 2,0 dt/ha pszenicy rocznie. Natomiast w latach 2003-2006 wysoko$¢ czynszu
charakteryzowata sie tendencja wzrostowa. W 2004 roku $redni czynsz za dzierzawione
grunty wynosit 3,5 dt/ha pszenicy, w 2005 roku — 3,8 dt/ha, a w roku 2006 osiagnat poziom
4,0 dt/ha pszenicy, gdzie najwyzsza jego wartos¢ zanotowana zostata w [V kwartale — 4,6 dt/
ha [Raport 2006].

PODSUMOWANIE

Zmiany spoteczno-gospodarze po 1989 r. radykalnie odmienity stosunki gospodarcze
w rolnictwie i wplynety nie tylko na zmiang zrodetl obecnej dzierzawy, ale takze na dynamike
jej rozwoju. W wyniku procesu przeksztatcen wlasnosciowych i strukturalnych w rolnic-
twie nastapil istotny wzrost udziatu dzierzawy w uzytkowaniu gruntéw Zasobu Skarbu
Panstwa. W latach 1992-2006, agencja wydzierzawita 4,5 mln ha gruntéw. Ponad 71% po-
wierzchni wydzierzawionych gruntow zostalo wydzierzawionych w kompleksach o po-
wierzchni 100 ha i wigkszych, a 29% w dziatkach do 100 ha. Agencja wydzierzawiata grunty
zarowno osobom fizycznym, jak i prawnym. Na ogolna liczbe zawartych uméow ponad 98%
zawarto z osobami fizycznymi, przy czym powierzchnia wydzierzawiona przez te osoby
stanowita 60% ogotu wydzierzawionych gruntéw. Wedhug stanuna 31.12 2006 r. w dzierza-
wie znajdowato si¢ 1892 tys. ha i ztego okolo 59% potozonych byto w péinocno-zachodniej
Polsce. Srednia powierzchnia dzierzawionych gruntéw w przedziale od 1 do 10 ha wynosita
8,5 ha, od 100 do 300 ha— 176 ha, natomiast powyzej 300 ha— 659 ha naumowg. W 2006 roku
Agencja miata zawartych ponad 134 tys. uméw dzierzawy. Najwigcej z tych uméw dotyczy-
o nieruchomosci do 100 ha (97,7%). Niepokojacym zjawiskiem sa tzw. ,,powroty z dzier-
zaw”. W okresie 15 lat dziatalno$ci Agencji wygasto lub rozwigzano okoto 171 tys. umow
dzierzawy na powierzchni¢ 2634,3 tys. ha. Cecha charakterystyczng dzierzawy jest jej od-
platnos¢. Agencja przejeta zasade, ze czynsz dzierzawny jest okre$lony w rownowartosci
dt/ha pszenicy. Srednio poziom czynszu w latach 1992-2002 wahat si¢ w granicy 2,0 dt/ha
pszenicy, natomiast w latach 2003-2006 osiagnat tendencje wzrostowa z 2,5 dt/ha w 2003 .
do 4,0 dt/ha w 2006 r. Wysoko$¢ czynszu dzierzawnego wykazuje zrdéznicowanie terytorial-
ne i powierzchniowe.
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Bozena Tanska-Hus

DYMANICS OF PROGRESS AND SCOPE OF THE LEASE OF THE STATE
TREASURY LAND IN THE YEARS 1992-2006

Summary

As a result of ownership and structural transition process in farming there has been a significant
increase of lease in use of State Treasury land. In the years 1992-2006 the Agency of Agricultural
Property leased over 4.5 millions hectares of land from its resources. Over 71% of hectares were leased
by the Agency in 100 ha area complexes and greater, and 29% allotments up to 100 ha. The Agency
leased the land to both physical and legal entities. In general over 98% of deals were done with physical
people but the leased area was 60% of all the leased land. As per 31.12.2006 there were in lease 1,892.1
thousands of ha and about 59% of that were located in the North-Eastern Poland. In 2006 the Agency
had over 134 thousands of lease deals made. Most of them referred to immovables up to 100 ha (97.7%).
A distressing phenomenon are so called “lease returns”. Duringl5 year of the Agency activity there were
171 thousands of lease deals which did extinct or were canceled on a 2,643.3 thousands ha. A charac-
teristic lease feature is its payment. An average rent level in the years 1992-2002 reached 2.0 dt of wheat
per ha. but in the years 2003-2006 there was an increasing tendency from 2.5 dt per ha in 2003 to 4.0
dt per ha in 2006.
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