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Household Debt In The Eu-15 And New Member States In 
The Period 2001-2010 

Okres pierwszej dekady lat 2000. w krajach Unii Europejskiej charakteryzowa  si
silnym wzrostem zad u enia gospodarstw domowych. Na koniec dekady zad u enie gospodarstw 
domowych w krajach UE-15 osi gn o poziom 60% PKB. W nowych pa stwach cz onkowskich 
UE (NMS) poziom ten by  pocz tkowo znacznie ni szy, ale w przyspieszonym tempie zbli a  si  do 
redniej w UE. Celem artyku u jest analiza zmian wielko ci i struktury zad u enia gospodarstw 

domowych w krajach UE-15 i NMS w latach 2001-2010. W badaniach wykorzystano dane 
z Eurostatu, EBC i OECD. Wyniki analizy wskazuj , e w pierwszych latach dekady najsilniej 
zad u one by y gospodarstwa domowe w krajach UE-15, jednak po rozszerzeniu UE w krajach 
NMS zanotowano wi ksze roczne tempo wzrostu zad u enia. wiatowy kryzys finansowy przyczyni
si  do okresowego ograniczenia tempa wzrostu zad u ania si  gospodarstw domowych w obu 
obszarach UE, ale zmiana ta by a tylko okresowa. W 2010 r. proces zad u ania si  gospodarstw 
domowych powróci  do trendu wzrostowego w ca ej UE. W kilku krajów UE-15 zad u enie 
gospodarstw domowych znacznie przekroczy o warto  ich dochodów do dyspozycji. Kredyty 
mieszkaniowe dominowa y w strukturze zad u enia gospodarstw domowych w ca ej UE. 

WST P

W krajach Unii Europejskiej od lat 1990. notuje si  wzrostow  tendencj
w wielko ci zad u enia gospodarstw domowych. Tendencja ta ma charakter globalny 
i jest zauwa ana równie  w innych rozwini tych gospodarkach wiata, m.in. w Stanach 
Zjednoczonych 1 . Zad u enie wzrasta o szczególnie silnie w po owie lat 2000., gdy 
agodna polityka monetarna g ównych banków centralnych w Europie i USA zwi kszy a

dost pno  kredytu. Wiele z krajów o agodnej polityce kredytowej banków 
do wiadczy o boomu na rynku nieruchomo ci. W krajach UE proces zad u ania 
przebiega  w sposób zró nicowany. W pierwszej kolejno ci gospodarstwa domowe 
zaci ga y du e kwoty kredytów mieszkaniowych w dojrza ych krajach Europy (tzw. UE-
15), w wi kszo ci nale cych do strefy euro. By o to mo liwe m.in. dzi ki obni aniu 
przez EBC referencyjnych stóp procentowych i w dalszej kolejno ci redukowaniu 
oprocentowania kredytów w bankach komercyjnych. Zwi kszanie dost pno ci kredytu 

1 G Glick R., Lansing K. J., (2010) Global household leverage, house prices, and consumption, Federal 
Reserve Bank San Francisco Economic Letter, January 11, 2010. 
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by o elementem strategii maj cej na celu pobudzenie gospodarki w krajach UE po 
kryzysie II po owy lat 1990. Dodatkowo zwi kszenie akcji kredytowej banków wynika o
ze stosowania przez nie agodzonych wymogów kredytowych. Du a poda  kredytów 
okaza a si  jedn  z wa niejszych przyczyn powstania w wielu z tych krajów 
spekulacyjnej ba ki na rynku nieruchomo ci, która p k a w 2007 r. staj c si  jedn
z przyczyn powstania kryzysu finansowego.  

Zad u enie gospodarstw domowych w krajach NMS zacz o wzrasta  od 
momentu ukonstytuowania si  decyzji o wej ciu do UE. Lepsze rednioterminowe 
perspektywy gospodarcze i poprawa rynku pracy zach ci y banki do agodzenia polityki 
kredytowej i zwi kszania kwot udzielanych kredytów mieszkaniowych 2 . Równie
i w tych krajach powstawa y lokalne ba ki spekulacyjne na rynku nieruchomo ci.
Wyhamowanie tempa wzrostu d ugu gospodarstw domowych nast pi o po ujawnieniu 
si  skutków wiatowego kryzysu finansowego. W tym czasie zahamowa o si  tempo 
wzrostu cen nieruchomo ci3.

D ug gospodarstw domowych mia  w analizowanym okresie bardzo 
skoncentrowan  struktur . Dominowa y w nim kredyty mieszkaniowe. W krajach UE-15 
stanowi y one oko o 70% ca kowitego zad u eniu, a w krajach najsilniej zad u onych 
takich jak Dania, Holandia, czy Wielka Brytania ich udzia  dochodzi  do poziomu 85%4.
Na pozosta  cz  zad u enia gospodarstw domowych sk ada y si  g ównie kredyty 
zaci gane na cele konsumpcyjne.  

W krajach NMS udzia  kredytów mieszkaniowych w ca kowitym zad u eniu 
podnosi  si  z kilkuletnim opó nieniem w stosunku do UE-15. W wi kszo ci z nich od 
2006 r. kredyty mieszkaniowe stanowi y ponad 40% ca kowitego zad u enia 
gospodarstw domowych. Tendencja ta oznacza, e spo ecze stwa krajów NMS d y y
do standardów jakie panowa y w tym czasie w UE-15. 

Analiza wska ników wzgl dnego zad u enia gospodarstw domowych5 wskazuje, 
e w niektórych krajach UE-15 dosz o ono do poziomów rodz cych ryzyko 

niewyp acalno ci cz ci gospodarstw domowych. Materializacja tego ryzyka w wielu 
wypadkach by a przyczyn  strat finansowych w bankach6. W 2009 r. warto  zad u enia 
gospodarstw domowych w krajach UE-15 by a w przybli eniu równa ich dochodom do 
dyspozycji. Ponadto w krajach, gdzie mia  miejsce boom na rynku nieruchomo ci warto
tej relacji przekracza a 200%, np. Dania (275%), Holandia (240%), czy Irlandia (200%).  

W krajach NMS poziom zad u enia w relacji do dochodów do dyspozycji 
wzrasta  w szybkim tempie wraz ze wzrostem wielko ci zad u enia z tytu u kredytów 
mieszkaniowych. Szczególnie odnosi o si  to do krajów ba tyckich, gdzie wska nik 
zad u enia do dochodów gospodarstw domowych na koniec 2009 r. doszed  do poziomu 
76% na Litwie, 80% otwie i 83% w Estonii. W innych krajach NMS poziom 

2 European Central Bank, EU banking sector stability, Frankfurt, November 2007, s. 42. 
3 Np. w Polsce w II po owie 2008 r. i I kwartale 2009 r. ceny ofertowe mieszka  w wi kszo ci miast od 1% do 
25% r/r.; zob. Narodowy Bank Polski, Raport o stabilno ci systemu finansowego – czerwiec 2009 r.,
Warszawa, czerwiec 2009 r., s. 27. 
4 Dane z bazy danych EBC: www.ecb.int .  
5 Stopie  zad u enia gospodarstw domowych mo na m.in. ocenia  przy pomocy mierników takich jak: relacja 
zad u enia gospodarstw domowych do PKB lub relacja zad u enia gospodarstw domowych do ich dochodów 
do dyspozycji. 
6 Dla Polski zob.: Narodowy Bank Polski, Raport o stabilno ci systemu finansowego lipiec 2010 r., Warszawa, 
lipiec 2010, s. 28-30. 
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zad u enia gospodarstw domowych w latach 2000. narasta  w sposób stosunkowo 
agodny, a jego szczyt przypad  na lata 2005-2008. Najwi kszy udzia  w zad u eniu 

stanowi y kredyty mieszkaniowe, a ich redni udzia  na koniec 2010 r. wynosi  57%. 
Przyrosty zad u enia w kredytach mieszkaniowych mo liwe by y m.in. ze wzgl du na 
niskie oprocentowanie kredytów nominowanych w walutach obcych i agodnej polityce 
kredytowej banków7.

Pozosta a cz  artyku u sk ada si  z nast puj cych cz ci. Pierwsza przedstawia 
metod  badania i ród a danych wykorzystanych do analizy, druga otoczenie 
makroekonomiczne w krajach UE w latach 2001-2010, a trzecia zmiany w poziomie 
i strukturze zad u enia gospodarstw domowych w krajach UE-15 i NMS. Ca o  analizy 
podsumowano we wnioskach.  

Metoda badania 

W badaniach wykorzystano analiz  porównawcz . Przedmiotem analizy by
poziom zad u enia zaci ganego przez gospodarstwa domowe w krajach UE a tak e jego 
struktura rodzajowa. W tym celu w pierwszej kolejno ci przedstawiono otoczenie 
makroekonomiczne w jakim funkcjonowa y gospodarstwa domowe w UE. Ponadto 
pokazano stan sektora finansowego w krajach UE, w szczególno ci sektora bankowego 
i stosowanej w nim polityki kredytowej. Dla ukazania stanu zad u enia zastosowano 
mierniki wykorzystywane przez urz dy statystyczne w UE i Polsce m.in. relacj
zad u enia do PKB oraz relacj  zad u enia gospodarstw domowych do ich dochodów 
pozosta ych do dyspozycji. Do tej cz ci analizy wykorzystano dane makroekonomiczne 
z Europejskiego Urz du Statystycznego (Eurostat), G ównego Urz du Statystycznego 
(GUS), Europejskiego Banku Centralnego (EBC), Narodowego Banku Polskiego (NBP) 
i Organizacji Wspó pracy Gospodarczej i Rozwoju (OECD).  

W kolejnym etapie analizowano struktur  rodzajow  zad u enia dla pokazania 
udzia u kredytów mieszkaniowych w ca kowitym zad u eniu gospodarstw domowych. 
Do tego zadania wykorzystano dane pobrane z bazy danych EBC nt. warto ci kredytów 
udzielonych przez instytucje kredytowe w poszczególnych krajach UE. Okres bada
zad u enia w ca ym obszarze UE obejmuje lata 2001-2010. 

Makroekonomiczne otoczenie gospodarstw domowych 

W latach 2001-2010 sytuacja gospodarcza w krajach UE podlega a znacz cym 
zmianom. Pierwsze lata dekady stanowi y okres odbudowy gospodarki UE po kryzysie 
II po owy lat 1990. wywo anym przewarto ciowaniem cen na rynkach kapita owych. 
Roczne przyrosty PKB w wi kszo ci krajów UE w niewielkim stopniu przekracza y
poziom 1% (zob. tabela 1). Odwrócenie si  spadkowej tendencji w rozwoju 
gospodarczym nast pi o w 2003 r. Jedn  z wa niejszych przyczyn poprawy sytuacji by a

7 Dla przyk adu w Polsce NBP jako przyczyn  silnego wzrostu kredytów mieszkaniowych wskazuje: niskie 
oprocentowanie kredytów nominowanych we franku szwajcarskim, agodzenie wymogów stawianych 
kredytobiorcy, tj. wyd u anie okresu kredytowania, akceptowanie niestabilnych róde  dochodu, zmniejszanie 
lub rezygnacja z udzia u w asnego kredytobiorcy; wi cej zob.: Narodowy Bank Polski, Raport o stabilno ci
systemu finansowego 2005, Warszawa, czerwiec 2005, s. 43.  
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perspektywa rozszerzenia UE o 10 pa stw w 2004 r. oraz o dalsze dwa w 2007 r. 
Ponadto pozytywnie na sytuacj  gospodarki oddzia ywa  wzrost gospodarczy 
w Chinach. Jednym z jego efektów by  wy szy popyt na dobra europejskie, co 
szczególnie wi za o si  ze wzrostem eksportu produktów z Niemiec. 

Z kolei w krajach NMS roczne przyrosty PKB by y znacznie wy sze ni
w Europie Zachodniej. Najwi ksze tempo wzrostu zanotowano w gospodarkach 
mniejszych krajów, z których szczególnie wyró nia y si  kraje ba tyckie. W niektórych 
latach po akcesji w otwie i Litwie warto ci wzrostu PKB przewy sza y nawet poziom 
10% (zob. tabela 1). Trend wzrostowy za ama  si  w wyniku kryzysu finansowego. 
Mia o to miejsce nieznacznie pó niej ni  krajach UE-15. Efekt zara ania gospodarki 
krajów NMS nast pi  w wyniku przemieszczenia si  kryzysu kana em eksportowym. 
Ograniczenie zewn trznego popytu zdestabilizowa o gospodarki krajów b d cych na 
etapie doganiania do rednich poziomów unijnych. Najsilniej kryzys gospodarki 
odczuwalny by  w 2009 r., gdy we wszystkich krajach, oprócz Polski, zanotowano 
ujemne roczne przyrosty PKB. 

Tabela 1. Przyrost PKB w gospodarkach krajów UE i OECD w latach 2001-2010  
Table 1. GDP growth in the EU and OECD economies in the period 2001-2010 

Kraj  2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 
Francja 1,8 0,9 0,9 2,5 1,8 2,5 2,3 -0,1 -2,7 1,5 
Niemcy  1,2 0,0 -0,2 1,2 0,8 3,4 2,7 1,0 -4,7 3,6 
Wielka 
Brytania 2,5 2,1 2,8 3,0 2,2 2,8 2,7 -0,1 -4,9 1,4 
Dania 0,7 0,5 0,4 2,3 2,4 3,4 1,6 -1,1 -5,2 1,7 
Holandia 1,9 0,1 0,3 2,2 2,0 3,4 3,9 1,9 -3,9 1,8 
Irlandia 5,7 6,5 4,4 4,6 6,0 5,3 5,6 -3,5 -7,6 -1,0 
Czechy 2,5 1,9 3,6 4,5 6,3 6,8 6,1 2,5 -4,1 2,3 
Polska 1,2 1,4 3,9 5,3 3,6 6,2 6,8 5,1 1,6 3,8 
S owacja 3,5 4,6 4,8 5,1 6,7 8,5 10,5 5,8 -4,8 4,0 
W gry 3,8 4,1 4,0 4,5 3,2 3,6 0,8 0,8 -6,7 1,2 
Litwa

6,7 6,9 10,2 7,4 7,8 7,8 9,8 2,9 
-

14,7 1,3 
otwa 8,0 6,5 7,2 8,7 10,6 12,2 10 -4,2 -18 -0,3 

Strefa
euro (17) 1,9 0,9 0,8 2,2 1,7 3,1 2,8 0,4 -4,2 1,8 
UE (27) 2,0 1,2 1,3 2,5 2,0 3,3 3,0 0,5 -4,3 1,8 
ród o: Opracowanie w asne na podstawie danych z Eurostat. 

Source: Own calculations based on Eurostat data. 

Stan rynku pracy i poziom dochodów gospodarstw domowych to kolejne wa ne 
determinanty zdolno ci zad u ania si . Wielko ci te maj  istotne znaczenie dla 
tworzenia popytu na dobra trwa e i us ugi oraz na kredyty finansuj ce ich zakup. Analiza 
dynamiki zmian PKB i poziomów stopy bezrobocia wskazuje, e w analizowanym 
okresie rynek pracy reagowa  z pewnym opó nieniem na zmiany sytuacji w gospodarce 
krajowej. W efekcie w pierwszych latach dekady stopa bezrobocia w wi kszo ci
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rozwini tych gospodarek UE nadal nieznacznie podnosi a si  ze wzgl du na odczuwalne 
skutki kryzysu gospodarczego II po owy lat 1990. (zob. tabela 2).  

Zauwa alny wzrost produkcji nast pi  dopiero po 2005 r., co umo liwi o
zwi kszenie zatrudnienia. Poprawa sytuacji na rynku pracy mia a miejsce w ca ej UE, 
cho  najwyra niej zmiany zauwa alne by y w mniejszych doganiaj cych gospodarkach 
NMS. Pozytywny trend na rynku pacy trwa  do momentu pojawienia si  kryzysu 
finansowego. Stopa bezrobocia podnios a si  we wszystkich krajach UE w 2009 r. jako 
efekt narastaj cego kryzysu finansowego i gospodarczego. 

Tabela 2. Stopa bezrobocia w UE w latach 2001-2010  
Table 2. Unemployment rate in the EU in the period 2001-2010  

Kraj  2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 
Francja 8,3 8,6 8,6 9,0 9,3 9,2 8,4 7,8 9,5 9,7 
Niemcy  7,6 8,4 9,3 9,8 11,2 10,3 8,7 7,5 7,8 7,1 
Wielka 
Brytania 5,0 5,1 5,0 4,7 4,8 5,4 5,3 5,6 7,6 7,8 
Dania  4,3 4,5 4,6 5,4 5,5 4,8 3,9 3,8 3,3 6,0 
Holandia 2,8 2,2 2,8 3,7 4,6 4,7 3,9 3,2 2,8 3,4 
Irlandia 4,2 3,9 4,5 4,6 4,5 4,4 4,5 4,6 6,3 11,9 
Czechy 8,0 7,3 7,8 8,3 7,9 7,2 5,3 4,4 6,7 7,3 
Polska 18,3 20,0 19,7 19,0 17,8 13,9 9,6 7,1 8,2 9,6 
S owacja 19,3 18,7 17,6 18,2 16,3 13,4 11,1 9,5 12,0 14,4 
W gry 5,7 5,8 5,9 6,1 7,2 7,5 7,4 7,8 10,0 11,2 
Litwa 16,4 16,5 13,5 12,5 11,4 8,3 5,6 4,3 5,8 13,7 

otwa 13,7 12,9 12,2 10,5 10,4 8,9 6,8 6,0 7,5 17,1 
Strefa
euro (17) 8,1 8,4 8,8 9,0 9,1 8,5 7,6 7,6 9,6 10,1 
UE (27) 8,5 8,9 9,0 9,1 9,0 8,2 7,2 7,1 9,0 9,6 
ród o: Opracowanie w asne na podstawie danych z Eurostat. 

Source: Own calculations based on Eurostat data. 

Zmiany sytuacji gospodarczej w krajach UE kszta towa y równie  zdolno
gospodarstw domowych do zaci gania kredytów okre lan  jako warto  PKB na osob . Ze 
wzgl du na zró nicowany poziom rozwoju gospodarczego dynamika zmian warto ci PKB 
na osob  w istotny sposób ró ni a si  w krajach UE-15 i w krajach NMS. Ze wzgl du na 
wysokie pocz tkowe warto ci PKB per capita w krajach UE-15, roczne przyrosty tej 
wielko ci w pierwszych latach dekady by y ni sze ni  w przypadku NMS (zob. tabela 3). 
Jednak w obu grupach mo na wyró ni  kraje o wi kszych przyrostach dochodów. 
Nale a y do nich kraje, gdzie mia  miejsce boom na rynku nieruchomo ci m.in. Dania, 
Holandia i Irlandia, a tak e Litawa i otwa. Wzrostowy trend wielko ci dochodów sprzyja
szybszemu zad u eniu si  gospodarstw domowych w latach 2005-2008.  

W wi kszo ci krajów NMS warto ci PKB przypadaj ce na osob  wzrasta y
w sposób sta y, cho  najs abiej w ostatnich latach, tj. w okresie kryzysu finansowego. 
Poprawa sytuacji finansowej gospodarstw domowych mia a wp yw na wzrost popytu na 
dobra trwa e i kredyty bankowe. W wielu wypadkach dodatkowym czynnikiem 
u atwiaj cym zad u anie si  gospodarstw domowych by a zwi kszaj ca si  konkurencja 
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na rynku kredytowym. Banki zauwa aj c rosn cy popyt ze strony gospodarstw 
domowych silnie rywalizowa y o klientów. W efekcie obni a y prowizje 
i oprocentowanie kredytów, agodzi y wymogi stawiane kredytobiorcom m.in. 
wyd u a y okresu kredytowania, czy zmniejszania warto ci udzia u w asnego 
kredytobiorcy. W rezultacie prowadzi o to do przyspieszonego wzrostu zad u enia 
gospodarstw domowych8.

Tabela 3. PKB per capita w tys. USD (wg cen sta ych, rok odniesienia: 2000 r.)  
Table 3. GDP per capita in thousands USD (constant prices, reference year: 2000)  

 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 
Francja 26,6 27,7 27,3 28,2 29,6 31,4 33,2 34,0 33,4 33,8 
Niemcy  26,9 27,6 28,6 29,9 31,4 33,7 35,6 37,2 36,3 37,6 
Wielka 
Brytania 27,6 28,9 29,8 31,8 32,7 35,0 35,7 36,8 35,2 35,9 
Dania 29,4 30,8 30,4 32,3 33,2 36,0 37,7 39,5 37,7 39,5 
Holandia 30,8 31,9 31,7 33,2 35,1 38,1 40,7 42,9 40,8 42,5 
Irlandia 30,5 33,1 34,5 36,5 38,6 42,3 45,3 42,6 39,6 39,8 
Czechy 16,2 16,9 18,0 19,3 20,4 22,4 24,6 25,8 25,6 25,3 
Polska 11,0 11,6 12,0 13,0 13,8 15,1 16,8 18,1 18,9 19,8 
S owacja 12,1 13,0 13,6 14,7 16,2 18,4 20,9 23,2 22,9 23,4 
W gry 13,6 14,8 15,4 16,3 16,9 18,3 19,2 20,7 20,3 20,3 
Litwa 9,5 10,6 12,0 12,9 14,3 16,0 18,2 19,6 17,2 18,4 

otwa 9,0 9,8 10,6 11,8 13,2 15,1 17,2 18,0 16,3 16,5 
Strefa
euro (17) 25,8 26,6 27,1 28,1 29,4 31,7 33,5 34,8 34,0 34,3 
UE (27) 23,0 24,0 24,5 25,7 26,9 29,1 30,8 32,1 31,3 31,7 
ród o: Opracowanie w asne na podstawie danych z OECD. 

Source: Own calculations based on OECD data. 

Jednym z wa niejszych czynników determinuj cych polityk  kredytow  banków 
oraz sk onno  gospodarstw domowych do zaci gania kredytów jest poziom stóp 
procentowych ustanawianych przez bank centralny i charakter kreowanej przez niego 
polityki monetarnej. agodzenie polityki monetarnej dla zwi kszenia poda y pieni dza, 
przy jednoczesnym zachowaniu odpowiedniego poziomu inflacji, realizowane jest 
zazwyczaj przez obni anie stóp procentowych. Ich poziom z kolei ma istotny wp yw na 
wysoko  stawek po yczek na rynku mi dzybankowym, z którego wiele banków czerpie 
finansowanie swej dzia alno ci kredytowej.  

W latach 2002-2006 banki stosowa y szczególnie niskie stawki oprocentowania 
instrumentów odsetkowych. Dotyczy o to krajów UE-15 oraz cz ci krajów NMS, które 
stara y si  przyspieszy  rozwój gospodarczy przy u yciu niskiego oprocentowania 
kredytów, np. Czechy i Estonia (zob. rys. 1). Dzi ki obni eniu stawek po yczek 
mi dzybankowych, z których wiele banków czerpa o finansowanie swej dzia alno ci
kredytowej, mo liwa by a ekspansja kredytów mieszkaniowych w tych krajach. Sytuacja 
ta mia a wa ne znaczenie równie  w NMS, gdzie banki zacz y nagminnie oferowa

8 European Central Bank, EU banking sector stability, Frankfurt, November 2007, s. 42. 
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kredyty mieszkaniowe nominowane w walutach obcych, g ównie we frankach 
szwajcarskich. Problem ten dotyczy  krajów NMS, w których banki centralne ustala y
wy sze warto ci swych stóp referencyjnych m.in. w Polsce i na W grzech (zob. rys. 1). 
W przypadku Polski, zgodnie z danymi NBP, spo ród kredytów mieszkaniowych 
udzielonych przez banki w 2008 r. kredyty nominowane w walutach obcych stanowi y
69,5%, przy czym 96% z nich nominowano we franku szwajcarskim9.
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Rys. 1. Stopy procentowe na rynku 3-miesi cznych po yczek mi dzybankowych 
w krajach UE-15 i NMS NBP i w latach 2001-2010  
Fig. 1. Interest rates on the 3-months interbank market in the EU-15 and NMS in the 
period of 2001-2010 

ród o: Opracowanie w asne na podstawie danych z OECD i www.money.pl. 
Source: Own calculations based on OECD and www.money.pl data. 

Po stronie poda owej, istotnym czynnikiem przyczyniaj cym si  do wzrostu 
zad u enia gospodarstw domowych by o agodzenie przez banki polityki kredytowej 
i obni anie wymogów stawianych kredytobiorcom. Praktyka akceptowania wszelkich, 
cz sto niestabilnych róde  dochodów kredytobiorcy, a tak e obni anie standardów 
kwalifikuj cych osoby do udzielenia kredytu by y czynnikami sprzyjaj cymi tworzeniu 
si  silnych wzrostów w zad u aniu si  gospodarstw domowych. Praktyk  t  banki 
stosowa y przede wszystkim w udzielaniu kredytów konsumpcyjnych, ale równie
w przypadku kredytów mieszkaniowych10.

9 Narodowy Bank Polski, Rozwój systemu finansowego w Polsce w 2008 r., Warszawa, grudzie  2009 r., s. 85. 
10 Dla przyk adu Polski zob.: Narodowy Bank Polski, Sytuacja na rynku kredytowym - wyniki ankiety do 
przewodnicz cych komitetów kredytowych, Warszawa. (raporty za lata 2006-2008). 
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WIELKO  I STRUKTURA ZAD U ENIA GOSPODARTSW DOMOWYCH 
W KRAJACH UE-15 I NMS 

Wzrostowa d ugookresowa tendencja w zad u aniu si  gospodarstw domowych 
ma charakter globalny i utrzymuje si  od lat 1990.11 W 2010 r. rednie zad u enie 
sektora gospodarstw domowych w krajach UE-15 dosz o do poziomu 60% PKB, a w 
Danii nawet do 135% PKB (zob. rys. 2). W NMS poziom zad u enia by  o oko o po ow
mniejszy ni  w Europie Zachodniej i wynosi  oko o 30% PKB. Wzrost d ugu
gospodarstw domowych by  w du ym stopniu konsekwencj  rosn cych w tym czasie 
cen nieruchomo ci oraz sta ego zwi kszania redniej kwoty kredytu udzielanego przez 
banki na finansowanie zakupu mieszka 12.
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Rys. 2. Relacja zad u enia gospodarstw domowych do PKB w UE w 2004 r. i 2010 r.  
Fig. 2. The ratio of the household debt-to-GDP in EU in 2004 and 2010 

ród o: Opracowanie w asne na podstawie danych z EBC i Eurostat. 
Source: Own calculations based on ECB and Eurostat data. 

Szczególnie silne wzrosty poziomu zad u enia w relacji do PKB zanotowano 
w kilku krajach UE, w których mia  miejsce boom na rynku nieruchomo ci. W grupie 
UE-15 nale  do nich m.in. Dania, Hiszpania, Irlandia, a w ród NMS kraje ba tyckie. 
W pozosta ych krajach UE-15 i NMS przyrosty zad u enia mia y bardziej agodny 
charakter, cho  by y istotnie zró nicowane w obr bie swych grup. Polska, Czechy, 

11 European Central Bank (2007), EU banking sector stability, November 2007, s. 42. 
12 W Polsce rednia warto  kredytu mieszkaniowego wzros a z 81 tys. z  w 2003 r. do 206 tys. z  w 2010 r.; 
zob. Ogólnopolski raport o kredytach mieszkaniowych i cenach transakcyjnych nieruchomo ci 1/2011,
AMRON-SARFIN, Warszawa, maj 2011 r., s. 8. 
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S owacja i W gry nale a y do krajów o stosunkowo niskim zad u eniu gospodarstw 
domowych wynosz cym oko o 30% PKB.  

Najwy sze tempo przyrostu zad u enia mia o miejsce w latach poprzedzaj cych 
kryzys finansowy. W latach 2004-2006 w krajach UE-15 roczne przyrosty zad u enia 
wynosi y oko o 8%. Jednak, w krajach o silnie rosn cych cenach nieruchomo ci, tj. 
Hiszpania i Irlandia, przyrosty te znacznie przekracza y poziom 20%. Odmienny 
przebieg zmian poziomu zad u enia wyst powa  w Niemczech, gdzie roczne przyrosty 
nawet nie przekracza y 0,5%.  

Równie  w ród krajów NMS zauwa a si  zró nicowanie w przebiegu procesu 
zad u ania si  gospodarstw domowych. Najszybciej w tej grupie zad u a y si
gospodarstwa domowe w krajach ba tyckich oraz Bu garii i Rumunii (zob. rys. 3). Dla 
wszystkich NMS rednie roczne tempo wzrostu d ugu w latach 2004-2010 wynosi o
oko o 43%.  
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Rys. 3. rednie roczne tempo wzrostu zad u enia gospodarstw domowych w UE 
w latach 2004-2010  
Fig. 3. The average annual growth of household debt in EU in the period 2004-2010 

ród o: Opracowanie w asne na podstawie danych z EBC. 
Source: Own calculations based on ECB data. 

Kryzys finansowy maj cy miejsce w latach 2007-2009 wyhamowa  tempo 
wzrostu zad u ania niemal we wszystkich krajach UE. W grupie krajów UE-15 najsilniej 
zarysowa o si  to w 2008 r., gdy zanotowano redni spadek zad u enia o 4% w stosunku 
do 2007 r. W szczególny sposób proces ten odnosi  si  do gospodarstw domowych 
w krajach wcze niej ogarni tych boomem na rynku nieruchomo ci. Z kolei w NMS 
okres najsilniejszego ograniczenia zad u enia gospodarstw domowych przypad  na 
2009 r., gdy roczne tempo jego przyrostu spad o do 7%. Równie  w tej grupie krajów 
zmiany by y silnie zró nicowane. W Czechach, Polsce i S owacji, gdzie wcze niej banki 
stosowa y stosunkowo umiarkowan  polityk  kredytow , w 2009 r. warto  kredytów 
dla gospodarstw domowych zwi kszy a si  o oko o 13%. Natomiast w krajach 
przoduj cych dotychczas w tempie zad u ania si  gospodarstw domowych w tym roku 
zanotowano spadek rednio o oko o 4%. Poprawa sytuacji makroekonomicznej w UE 
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w 2010 r. pozwoli a w zdecydowanej wi kszo ci krajów UE powróci  do wzrostowej 
tendencji warto ci kredytów dla gospodarstw domowych.  

Analizuj c poziom zad u enia gospodarstw domowych w relacji do ich 
dochodów do dyspozycji (wska nik: debt to income, DTI) nale y zauwa y , e w latach 
2002-2009 we wszystkich krajach UE gospodarstwa domowe zad u a y si  szybciej ni
wzrasta y ich dochody (zob. rys. 4). Wa niejszym czynnikiem kszta tuj cym t
tendencj  jest wzrost cen nieruchomo ci 13 . W krajach strefy euro redni d ug 
gospodarstwa domowego wzrós  z 77% (2002 r.) do 96% (2009 r.) warto ci jego 
dochodów do dyspozycji. W 2009 r. w wi kszo ci krajów UE-15, w których wcze niej 
silnie wzrasta y ceny nieruchomo ci warto  wska nika DTI znacz co przekracza a
poziom 100%. W grupie krajów UE-15 problem ten dotyczy  najbardziej Danii, Holandii 
i Irlandii, gdzie d ug pomi dzy 2002 r. a 2009 r. zwi kszy  si  odpowiednio z: 180%, 
153% i 108% do 275%, 241% i 200% warto ci dochodów do dyspozycji. W Danii, 
zgodnie z danymi banku centralnego wska nik ten w 2010 r. doszed  do poziomu 
300%14. Tak du e zad u enie wynika o m.in. z silnego skoncentrowania zad u enia 
w kredytach mieszkaniowych. Rodzi ono równie  ryzyko niewyp acalno ci wielu 
gospodarstw domowych, a w konsekwencji strat finansowych ponoszonych przez banki 
udzielaj ce im tych kredytów. Natomiast problem znacznego zad u enia nie wyst powa
z takim nasileniem w krajach, gdzie w ostatnich latach nie dosz o do przewarto ciowania 
nieruchomo ci mieszkaniowych m.in. w Austrii, Belgii, Niemczech i W oszech.  
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Rys. 4. Relacja zad u enia gospodarstw domowych do ich dochodów do dyspozycji 
w UE w latach 2002-2009 
Fig. 4. The ratio of the household debt-to-disposable income in EU in the period 2002-
2009 

ród o: Opracowanie w asne na podstawie danych z Eurostat. 
Source: Own calculations based on Eurostat data. 

13 Glick R., Lansing K. J., (2010) Global household leverage, house prices, and consumption, Federal Reserve 
Bank San Francisco Economic Letter, January 11, 2010. 
14 Bank of Denmark, Financial stability, April 2011, s. 61. 
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W NMS wzrost zad u enia w relacji do dochodów do dyspozycji by  szybszy ni
w UE-15. Jednym z powodów by  efekt doganiania tych gospodarek do rednich 
panuj cych w UE. Najwi ksze przyrosty zad u enia wyst powa y w okresie 
poakcesyjnym. Równie  w tych krajach silne wzrosty cen na rynku nieruchomo ci 
sprzyja y szybszemu zad u aniu si  gospodarstw domowych. Problem ten dotyczy
g ównie krajów ba tyckich, gdzie wska nik DTI wzrasta  najsilniej w regionie. W krajach 
ze stosunkowo agodnym wzrostem ceny nieruchomo ci m.in. w Polsce, Czechach 
i S owacji poziom wska nika DTI nale a  do najni szych w UE. W trakcie ca ego okresu 
mia  on jednak tendencj  wzrostow . Najwi ksze przyrosty zad u enia zanotowano 
w okresie poakcesyjnym, a znacznie mniejsze w latach 2008-2009. Wynika o to 
z zacie nienia polityki kredytowej banków i obni enia zdolno ci kredytowej gospodarstw 
domowych w wyniku objawienia si  skutków kryzysu finansowego w Polsce. W 2008 r. 
zanotowano os abienie tempa wzrostu wska nika DTI w wi kszo ci krajów UE.

W strukturze d ugu gospodarstw domowych dominuj c  cz  stanowi y kredyty 
mieszkaniowe (zob. rys. 5). W latach 2004-2010 udzia  kredytów mieszkaniowych 
w krajach UE-15 mia  minimalnie spadkow  tendencj  dochodz c na koniec 2010 r. do 
poziomu 75%. Z kolei w wi kszo ci krajów NMS notowano wzrostow  tendencj
udzia u kredytów mieszkaniowych, a ich udzia  osi gn  57% w 2010 r. W krajach 
o wysokich cenach nieruchomo ci m.in. Holandii, Danii i Wielkiej Brytanii wska nik 
ten dochodzi  do poziomu 90%.  

Przeciwnie dzia o si  w Austrii, Luksemburgu i W oszech, gdzie nie przekroczy
on 60%. Fakt zwi kszania udzia u kredytów mieszkaniowych w ogólnym zad u eniu 
gospodarstw domowych w krajach NMS oznacza, e struktura bud etów domowych 
ewaluuje w tych krajach w kierunku standardów wyst puj cych w krajach rozwini tych. 
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Rys. 5. Udzia  kredytów mieszkaniowych w zad u eniu gospodarstw domowych w UE 
w 2004 r. i 2010 r. 
Fig. 5. The share of mortgages in the total household lending in EU for in 2004 and 2010 

ród o: Opracowanie w asne na podstawie danych z EBC. 
Source: Own calculations based on ECB data. 
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Podsumowanie

W krajach Unii Europejskiej w latach 2001-2010 mia  miejsce bardzo silny 
wzrost zad u enia gospodarstw domowych. Tendencja ta ma charakter globalny. 
D ugookresowy trend wzrostowy pojawi  si  w latach 1990. i mia  miejsce nie tylko 
w Unii Europejskiej, ale i innych rozwini tych gospodarkach wiata.

Najsilniej zad u enie gospodarstw domowych wzrasta o w po owie lat 2000. tj. 
w okresie zwi kszonej dost pno ci do kredytu, boomu na rynku nieruchomo ci
i wzrostowych tendencji w gospodarce wiatowej.  

agodna polityka monetarna Europejskiego Banku Centralnego i innych banków 
centralnych by a wa nym czynnikiem sprzyjaj cym wzrostowi zad u enia. Ca kowita 
kwota kredytów dla gospodarstw domowych ros a równie  dzi ki obni aniu przez banki 
prowizji i oprocentowania kredytów, presji konkurencyjnej i agodzeniu przez banki 
wymogów kredytowych.  

Rosn ca poda  kredytów sta a si  jedn  z wa niejszych przyczyn pojawienia si
ba ki spekulacyjnej na rynku nieruchomo ci w wielu krajach UE, staj c si  w kolejnych 
latach jedn  z przyczyn pojawienia kryzysu finansowego.  

W kilku krajach UE-15wysokie tempo wzrostu kredytów dla gospodarstw 
domowych doprowadzi o do sytuacji, w której zad u anie gospodarstw domowych 
znacznie przekracza o ich dochody do dyspozycji. Silne obci enie obs ug  du ych kwot 
zad u enia podnios o ryzyko niewyp acalno ci cz ci gospodarstw domowych 
i powstania strat finansowych w bankach.  

Struktura zad u enia gospodarstw domowych w UE koncentrowa a si
w kredytach mieszkaniowych. W krajach UE-15 kredyty mieszkaniowe stanowi y oko o
75%, a w NMS oko o 57% ca kowitego zad u enia gospodarstw domowych. 

Literatura 

AMRON-SARFIN (2011) Ogólnopolski raport o kredytach mieszkaniowych i cenach 
transakcyjnych nieruchomo ci, Warszawa, edycja 1/2011, maj. 

Bank of Denmark, Financial stability, April 2011. 
European Central Bank (2007) EU banking sector stability, Frankfurt, November. 
Glick G., Lansing K. J., (2010) Global household leverage, house prices, and 

consumption, Federal Reserve Bank San Francisco Economic Letter, January 11, 
2010. 

Narodowy Bank Polski (2005) Raport o stabilno ci systemu finansowego 2005,
Warszawa, czerwiec.  

Narodowy Bank Polski (2009) Raport o stabilno ci systemu finansowego – czerwiec 
2009 r., Warszawa, czerwiec.  

Narodowy Bank Polski (2009) Rozwój systemu finansowego w Polsce w 2008 r.,
Warszawa, grudzie .

Narodowy Bank Polski (2010) Raport o stabilno ci systemu finansowego lipiec 2010 r.,
Warszawa, lipiec. 



56 

Narodowy Bank Polski, Sytuacja na rynku kredytowym - wyniki ankiety do 
przewodnicz cych komitetów kredytowych, Warszawa, (raporty za lata 2006-
2008). 

STRONY INTERNETOWE 

Europejski Bank Centralny: www.ecb.int . 
Organizacja Wspó pracy Gospodarczej i Rozwoju (OECD): www.oecd.org. 
G ówny Urz d Statystyczny: www.stat.gov.pl . 
Narodowy Bank Polski: www.nbp.pl . 
Europejski Urz d Statystyczny (Eurostat): 

http://epp.eurostat.ec.europa.eu/portal/page/portal/eurostat/home . 

Summary 
The period of 2001-2009 in the EU countries characterized with the growing trend of the 

household debt. In EU-15 countries the level of household debt reached 60% of GDP. In new 
member states (NMS) the level of debt was lower, however it was growing with a high annual rate 
and approaching the average level of the EU. The goal of the article is the analysis of changes in 
the value and the structure of household debt in EU-15 and NMS during the period of 2001-2010. 
The research is based on the data from Eurostat, European Central Bank and OECD. The results 
indicate that during the first years of the decade the highest level of the household debt was 
recorded in the EU-15, however after the EU extension in NMS the debt was growing with a much 
higher annual rate. The global financial crisis temporary reduced the pace of household 
indebtedness. In 2010 values of changes in the household debt returned to the rising trend in the 
entire EU changes returned to the mortgage loans consisted of 57% of the total debt, what was 
much less than in all EU countries. In some countries the value of the household debt exceeded the 
value of their disposable income. The structure of the debt was concentrated in mortgage lending 
in all EU countries. 
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