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S y n o p s i s. W opracowaniu przedstawiono analizê mobilno�ci gruntów w drodze
dzier¿awy w Polsce na przestrzeni wieków. Scharakteryzowano zasiêg i �ród³a dzier¿awy
gruntów w Polsce w okresie zaborów, w II Rzeczypospolitej, w Polsce Ludowej i wspó³-
cze�nie. Badania wykaza³y, ¿e dzier¿awa gruntów by³a i jest obecnie istotnym czynni-
kiem mobilno�ci gruntów przyczyniaj¹cym siê do powiêkszania i powstania nowych
wiêkszych obszarowo gospodarstw. Mobilno�æ gruntów w drodze dzier¿awy pañstwowej
i prywatnej charakteryzuje siê zró¿nicowaniem terytorialnym.

WSTÊP

Dzier¿awa rolnicza ju¿ w prawie rzymskim by³a postrzegana jako istotny instrument mo-
bilno�ci gruntów. W okresie tym wykszta³ci³o siê kilka jej form. Najstarsz¹ by³a tzw. agri
vecitigales, której przedmiotem by³y nienajlepsze pod wzglêdem jako�ci grunty, po³o¿one
czêsto w okolicach górzystych i trudne do uprawy. W³a�ciciele tych gruntów oddawali je
najczê�ciej w dzier¿awy d³ugoterminowe. W okresie pryncypatu w pañstwie rzymskim wystê-
powa³y jeszcze formy dzier¿awy d³ugoterminowej � wieczystej w wielkich posiad³o�ciach w
Algierii i Tunezji. W�ród licznych form dzier¿awy najwiêksze znaczenie zyska³a justyniañska
emfiteuza, której ostateczny kszta³t nada³ cesarz Justynian. Przedmiotem justyniañskiej dzier-
¿awy by³y grunty cesarskie, ko�cielne i grunty w³a�cicieli prywatnych. Emfiteuza nie zniknê³a
po �mierci Justyniana. By³a w dalszym ci¹gu stosowana na Wschodzie w Cesarstwie Bizan-
tyjskim oraz na Zachodzie. Wystêpowa³a tak¿e w pó�niejszych formacjach spo³eczno-ekono-
micznych. W �redniowieczu stanowi³a istotny czynnik mobilno�ci gruntów w wielu krajach
Europy Zachodniej. Istnia³a w Polsce przedrozbiorowej i rozbiorowej, w II Rzeczypospolitej,
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w Polsce Ludowej, a i obecnie setki tysiêcy hektarów gruntów s¹ u¿ytkowane w tej formie.
Ukszta³towana w prawie rzymskim, zachowa³a co do istoty swój charakter do chwili obec-
nej. Celem opracowania jest okre�lenie znaczenia dzier¿awy rolniczej jako instrumentu przy-
czyniaj¹cego siê do mobilno�ci gruntów w Polsce na przestrzeni wieków.

MOBILNO�Æ GRUNTÓW W DRODZE DZIER¯AWY W ZABORACH

W okresie zaborów dzier¿awa by³a wykorzystywana w reformach rolnych, poniewa¿
zmienia³a feudalny uk³ad stosunków rolnych. Zniesienie osobistego poddañstwa ch³opów
wywar³o istotny wp³yw na ch³opskie prawo do ziemi. Zmianom tym pomocna by³a w³a�nie
dzier¿awa gruntów, która stanowi³a podstawow¹ formê u¿ytkowania gospodarstwa ch³op-
skiego na gruntach prywatnych, narodowych i ko�cielnych. W zaborze rosyjskim by³y to
dzier¿awa czasowa i wieczysta. W zaborze austriackim, ch³opi byli na tzw. prawie zakupnym,
czyli posiadali grunty w drodze dzier¿awy wieczystej, lub na prawie �niezakupnym�, czyli
na dzier¿awie czasowej [Lubicz 1909]. Natomiast w zaborze pruskim by³y to dzier¿awy cza-
sowe � �na gorszym prawie� � i dzier¿awy dziedziczne � �na lepszym prawie� [Borkowski
1962]. Znamiennym by³o natomiast to, ¿e stosunki dzier¿awne w pocz¹tkowym okresie
zaborów oparte by³y na pañszczy�nie, czyli odrobku. Istotnym problemem, który wymaga³
uregulowania w stosunkach dzier¿awnych w okresie zaborów, by³o zniesienie pañszczyzny
i zast¹pienie jej czynszem dzier¿awnym w formie pieniê¿nej. Oczynszowanie dzier¿awców
przebiega³o w ró¿ny sposób i w ró¿nych okresach w poszczególnych zaborach. W dobrach
prywatnych Królestwa Polskiego w 1846 r. by³o 25,4% gospodarstw czynszowych licz¹-
cych ponad 3 morgi, 15,4% gospodarstw czynszowo-pañszczy�nianych, a pañszczy�nia-
nych a¿ 59,2%. Najwiêcej gospodarstw czynszowych by³o w gubernii warszawskiej � 31%,
za� najmniej w radomskiej i augustowskiej (tab. 1.).

Spo�ród gospodarstw czynszowych 51% by³o na kontraktach wieczystych, 38% na
zwyczaju, a 11% na kontraktach czasowych. Gospodarstw pañszczy�niano-czynszowych
na kontraktach wieczystych by³o 49%, na czasowych � 21%, na zwyczaju � 30%. Natomiast
ponad 89% gospodarstw pañszczy�nianych dzier¿awi³o grunty na podstawie umowy s³ow-
nej lub zwyczaju, 7% na podstawie umów wieczystych, a 3,5% na zasadzie umów czaso-
wych [Bortkiewicz 1958].
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W okresie zaborów, pomimo uw³aszczenia ch³opów, dzier¿awa rolnicza stanowi³a istot-
ny instrument mobilno�ci gruntów zarówno w dobrach prywatnych, jak i narodowych oraz
ko�cielnych. W Galicji w 1893 roku dzier¿awa obejmowa³a 30% gruntów przeznaczonych
pod uprawê, przy czym najwiêkszy stopieñ mobilno�ci gruntów w drodze dzier¿awy wystê-
powa³ na Podolu � 38,6%, a najmniejszy w Galicji Zachodniej � 18%, przy istotnych ró¿ni-
cach w poszczególnych powiatach. Bowiem w powiecie tarnobrzeskim tylko 14% gruntów
u¿ytkowanych by³o w drodze dzier¿awy, natomiast w powiecie Trêbdowa dzier¿awa obej-
mowa³a a¿ 75% u¿ytków rolniczych [Bujak 1908].

Wed³ug spisu powszechnego z 1902 r. w Galicji ponad 10% ogólnej liczby gospodarstw
(106276) pozostawa³o w stosunkach dzier¿awnych, w tym oko³o 14 tys. opartych by³o wy³¹cz-
nie na gruntach dzier¿awionych, a ponad 93 tys. gospodarstw u¿ytkowa³o grunty w³asne i
dzier¿awione. Na ogóln¹ liczbê gospodarstw dodzier¿awiaj¹cych grunty gospodarstwa, które
posiada³y obszar w³asny wiêkszy lub równy dzier¿awionemu, stanowi³y 75%. Najmniej takich
gospodarstw wystêpowa³o w grupie obszarowej 2-5 ha (43,3%), natomiast dodzier¿awieniem
wiêkszej powierzchni ni¿ w³asna by³y zainteresowane gospodarstwa od 0,5-5 ha (84,5%).
Dzier¿awa ca³ych folwarków wystêpowa³a czê�ciej w Galicji Wschodniej ni¿ Zachodniej i
obejmowa³a 1652 gospodarstw dzier¿awionych ponad 50 ha (tab. 2.).
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Z kolei w zaborze pruskim w Wielkopolsce w roku 1816 gospodarstw na lepszym prawie
(dzier¿awie wieczystej) by³o 29745, a na prawie gorszym (dzier¿awie czasowej) 23784, przy
czym gospodarstwa mniejsze obszarowo (poni¿ej 3,7 ha) stanowi³y ponad 50% tego rodza-
ju dzier¿aw (tab. 3.).

W latach 1882-1907 w zaborze pruskim w³asne grunty stanowi³y ponad 80% ogólnej
powierzchni gospodarstwa. Najwiêkszy ich udzia³ wystêpowa³ w gospodarstwach �rednio-
rolnych i wielkorolnych, a najni¿szy w gospodarstwach kar³owatych i folwarcznych. Nato-
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miast poziom mobilno�ci gruntów w drodze dzier¿awy kszta³towa³ siê odwrotnie. Najni¿szy
odsetek ziemi dzier¿awionej wystêpowa³ w gospodarstwach �redniorolnych i wielkorol-
nych, a najwy¿szy w gospodarstwach kar³owatych i folwarcznych. W poszczególnych
rejonach zaboru pruskiego nie wystêpowa³y wyra�ne tendencje w mobilno�ci gruntów w
drodze dzier¿awy, tym niemniej najwiêkszy zasiêg dzier¿awa mia³a na �l¹sku i Pomorzu
Zachodnim, a wyra�nie mniejszy na Warmii i Mazurach (tab. 4.).
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MOBILNO�Æ GRUNTÓW W DRODZE DZIER¯AWY W POLSCE MIÊDZYWOJENNEJ

Reformy uw³aszczeniowe ch³opów w okresie zaborów wp³ynê³y w znacznym stopniu
na mobilno�æ gruntów w formie dzier¿awy w okresie miêdzywojennym. �wiadcz¹ o tym
dane spisu powszechnego z 30 listopada 1921 r., które wykaza³y, ¿e ponad 85% gospo-
darstw rolnych by³o prowadzone z tytu³u w³asno�ci gruntów. Liczba gospodarstw wy³¹cz-
nie dzier¿awionych wynosi³a 87 176, co stanowi³o zaledwie 2,7% ogó³u gospodarstw. Go-
spodarstwa dodzier¿awiaj¹ce grunty stanowi³y 7,3%. Gospodarstwa te dzier¿awi³y grunty
o powierzchni 1 873 690 ha i dotyczy³o to 324,8 tys. dzier¿awców. Najwiêcej gospodarstw
opartych tylko na gruntach dzier¿awionych wystêpowa³o w grupie obszarowej do 2 ha �
ponad 49 tys., natomiast gospodarstw dodzier¿awiaj¹cych grunty w grupie obszarowej od
2-5 ha by³o ponad 84 tys. (tab. 5.).
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Najwiêkszy stopieñ mobilno�ci gruntów w formie dzier¿awy wystêpowa³ w woj. poznañ-
skim, gdzie na ogóln¹ liczbê gospodarstw (9 173 572) gospodarstwa dzier¿awione stanowi³y
4,9%, za� dodzier¿awiaj¹ce grunty � 11,4%, obejmuj¹c 8,8% ogó³u powierzchni UR woje-
wództwa. Województwem o znacznym zasiêgu dzier-
¿awy by³o tak¿e woj. wo³yñskie, gdzie gospodarstw
dzier¿awionych by³o 4,7%, a dodzier¿awiaj¹cych
8,7% i zajmowa³y one 8,1% gruntów. Natomiast naj-
wiêcej gospodarstw opartych na gruntach w³asnych
i dzier¿awionych wystêpowa³o w woj. krakowskim �
13,5% [Rocznik Statystyki RP 1927].

Bogatych materia³ów w zakresie mobilno�ci
gruntów w drodze dzier¿awy, a szczególnie danych
o drobnej dzier¿awie tzw. parcelowej dostarczy³ spis
wielkiej w³asno�ci z lipca 1921 r. Wed³ug danych
tego spisu z gruntów wielkiej w³asno�ci 5,9% by³o
u¿ytkowane przez 148,2 tys. drobnych dzier¿awców.
Dzier¿awa parcelowa najbardziej rozpowszechnio-
na by³a w woj. �l¹skim, gdzie podmiotem tego rodza-
ju dzier¿awy by³o 30,3% ogó³u gruntów wielkiej w³a-
sno�ci. Poza tym dzier¿awa parcelowa du¿¹ rolê ode-
gra³a w woj. krakowskim (18,7%) i wo³yñskim
(18,5%). Najs³abiej rozwiniêta by³a w woj. poleskim,
lwowskim � oko³o 7% [Wielka w³asno�æ 1925].

Ogó³em w Polsce miêdzywojennej a¿ 54,7% dzier-
¿awionych dzia³ek mia³o area³ poni¿ej 1 ha, 37,2% od
1-5 ha, a tylko 8,1% powy¿ej 5 ha. Drobniejsze parcele
(do 1ha) przewa¿a³y w woj. kieleckim, krakowskim,
lwowskim, natomiast dzier¿awa powy¿ej 5 ha przewa-
¿a³a zdecydowanie w woj. nowogrodzkim (tab. 6.).
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W okresie miêdzywojennym wydzier¿awiano równie¿ ca³e folwarki. Dzier¿awa fol-
warczna przewa¿a³a zdecydowanie nad dzier¿aw¹ parcelow¹ pod wzglêdem obszaru. We-
d³ug spisu powszechnego z 1921 r. w ogólnej powierzchni dzier¿awionych gruntów (1 873
690 ha) dzier¿awa folwarczna powy¿ej 100 ha zajmowa³a 1 042 799 ha i najbardziej by³a
rozwiniêta w woj. poznañskim.

MOBILNO�Æ GRUNTÓW W FORMIE DZIER¯AWY W POLSCE LUDOWEJ

W Polsce Ludowej mobilno�æ gruntów w formie dzier¿awy w dalszym ci¹gu stanowi³a
trwa³y element w strukturze wsi. Mobilno�æ gruntów w tej formie ulega³a jednak zmianom pod
wp³ywem rozwoju stosunków w³asno�ciowych oraz tworzenia i powiêkszenia gospodarstw
rolnych. W latach 1944-1960 wystêpowa³ na zmianê, to spadek, to wzrost liczby dzier¿aw, nato-
miast od pocz¹tku lat 60. nast¹pi³o o¿ywienie mobilno�ci gruntów w drodze dzier¿awy. Wed³ug
danych NSP z 1960 r. ogólna powierzchnia gruntów znajduj¹cych siê w dzier¿awie wynosi³a 1,5
mln ha i stanowi³o to 8,9% ogó³u ziemi u¿ytkowanej przez gospodarstwa o obszarze ponad 0,10
ha. W ca³o�ci dzier¿awionych gruntów dzier¿awa gruntów z Pañstwowego Funduszu Ziemi
(PFZ) wynosi³a 524 tys. ha, a dzier¿awa prywatna � 976 tys. ha. Udzia³ dzier¿awionych gruntów
wykazywa³ do�æ znaczne zró¿nicowanie terytorialne. Mobilno�æ gruntów w formie dzier¿awy

by³a najbardziej rozpowszechniona na zie-
miach zachodnich i pó³nocnych oraz w re-
jonie �rodkowozachodnim (np. w woj. po-
znañskim 12,4%, wroc³awskim 11,4%), na-
tomiast stosunkowo ma³y jej stopieñ wy-
stêpowa³ w rejonach po³udniowowschod-
nich i wschodnich (w woj. krakowskim
4,4%, kieleckim 6,2%). Dzier¿awa gruntów
pañstwowych przewa¿a³a w woj. szczeciñ-
skim (11,3%), koszaliñskim (10,5%), wro-
c³awskim (10,3%), natomiast dzier¿awa miê-
dzys¹siedzka w rejonach centralnych (woj.
³ódzkie 6,1%) oraz po³udniowo-wschod-
nich (tab. 7.).

Wed³ug danych NSP z 1970 r. przy
ogólnej liczbie gospodarstw, wynosz¹-
cej 3 mln � gospodarstw indywidual-
nych dzier¿awi¹cych grunty by³o 629,2
tys. Gospodarstwa te dzier¿awi³y grunty
o powierzchni 1216,2 tys. ha, w tym dzier-
¿awa gruntów pañstwowych dotyczy³a
powierzchni 588,6 ha. Przeciêtna wielko�æ
dzier¿awy na gospodarstwo wynosi³a
1,93 ha. Obszar dzier¿awionych gruntów
w przeliczeniu na gospodarstwo zwiêk-
sza³ siê ze wzrostem powierzchni gospo-
darstw (tab. 8.).
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W roku 1972 wzrós³ stopieñ mobilno�ci gruntów w formie dzier¿awy, która obejmowa³a
powierzchniê 1,88 mln ha gruntów. Ca³o�æ dzier¿awionych gruntów stanowi³y dzier¿awy z
PFZ obejmuj¹ce powierzchniê 670 tys. ha i z tego �ród³a korzysta³o 380 tys. dzier¿awców.
Natomiast dzier¿awa prywatna obejmowa³a 1210 tys. ha i dotyczy³a 441 tys. dzier¿awców.
Dzier¿awa gruntów pañstwowych osi¹ga³a najwiêksze rozmiary w rejonach zachodnich i
pó³nocnych, gdzie 220 tys. dzier¿awców dzier¿awi³o oko³o 400 tys. ha. Miêdzys¹siedzka
dzier¿awa przewa¿a³a w rejonach wschodnich i pó³nocnych, tam 321 tys. gospodarstw
u¿ytkowa³o w formie dzier¿awy 770 tys. ha. Najwiêkszy stopieñ mobilno�ci gruntów w
drodze dzier¿awy wystêpowa³ w rejonie zachodnim i pó³nocnym (koszaliñskie � 15,1%
ogó³u u¿ytków). Rejony centralne charakteryzowa³y siê �rednim stopniem mobilno�ci grun-
tów w formie dzier¿awy (poznañskie � 12,6% ogó³u u¿ytków). Najs³abiej rozwiniêty by³
system dzier¿awy w woj. wschodnich i po³udniowych (bia³ostockie � 5,8% ogó³u UR, a
krakowskie � 4,4% UR). W roku 1972 powierzchnia gruntów dzier¿awionych wynosi³a w
kraju 2,3 ha �rednio na gospodarstwo [Szemberg 1973].

MOBILNO�Æ GRUNTÓW W FORMIE DZIER¯AWY W LATACH 1990-2008

Do roku 1990 udzia³ dzier¿awionych gruntów nie przekracza³ 4% ogó³u UR i obejmowa³
w podobnych relacjach dzier¿awy gruntów pañstwowych i miêdzys¹siedzkich. Dopiero
przekszta³cenia w³asno�ciowe i strukturalne w rolnictwie rozpoczête w 1990 r. wp³ynê³y w
du¿ym stopniu na zwiêkszenie mobilno�ci gruntów w drodze dzier¿awy. Analiza procesu
wydzier¿awiania gruntów z Zasobu W³asno�ci Rolnej Skarbu Pañstwa ZWRSP w latach
1992-2008 wykaza³a, ¿e najwiêkszy stopieñ mobilno�ci gruntów w drodze dzier¿awy wyst¹-
pi³ w latach 1993-1996. W dzier¿awê przekazano wówczas 70% powierzchni wydzier¿awio-
nej w latach 1992-2008 (rys. 1).

W kolejnych latach zaznaczy³a siê tendencja zmniejszania mobilno�ci gruntów w drodze
dzier¿awy. W latach 1997-2000 wydzier¿awiono rocznie oko³o 200 tys. ha, w latach 2001-2004
ponad 100 tys. rocznie, a od roku 2005 poni¿ej 100 tys. ha rocznie. Wed³ug stanu na koniec
2008 roku Agencja Nieruchomo�ci Rolnych od 1992 r. wydzier¿awia³a ponad 4,5 mln ha grun-
tów, natomiast w dzier¿awie pozostawa³o ponad 1,7 mln ha gruntów, co jest wynikiem �powro-
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tów� gruntów z dzier¿awy. Do po³owy lat 90 nastêpowa³ szybki wzrost powierzchni wydzier-
¿awianej, przy praktycznym braku, a pó�niej stosunkowo ma³ej skali powrotów z dzier¿awy. W
drugiej po³owie lat 90. tempo przyrostu wydzier¿awionej powierzchni mala³o, a równocze�nie
pojawia³o siê, a nastêpnie nasili³o zjawisko �powrotów� gruntów z wcze�niejszych dzier¿aw.
Od roku 1997 powierzchnia gruntów powracaj¹cych z dzier¿awy by³a zdecydowanie wiêksza
od wydzier¿awionej  (rys. 1.). Do koñca 2008 r. wróci³o z dzier¿awy narastaj¹co 2758,2 tys. ha.

Z analizy struktury obszarowej gruntów pozostaj¹cych w dzier¿awie wynika, ¿e do
koñca 2008 r. dominowa³y umowy na dzier¿awê ma³ych powierzchni do 1 ha � 41,2% ogó³u
zawartych umów obejmuj¹cych jedynie 23,2 tys. ha. W grupie obszarowej 10-100 ha znaj-
dowa³o siê 428 tys. ha (13,1% ogó³u umów). Natomiast tylko 1,1% dzier¿awców dzier¿awi³o
powierzchniê 876 tys. ha, co stanowi³o oko³o 49% ogó³u gruntów w dzier¿awie (tab. 9).

Rysunek 1. Wielko�æ gruntów wydzier¿awionych i zwróconych do Zasobu WRSP
w latach 1992-2008 [tys. ha]

�ród³o: [Raport 2009].
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Dane z tabeli 10. wskazuj¹ na wyra�ne zró¿nicowanie terytorialne mobilno�ci gruntów
dzier¿awionych. Z 16 województw najwiêkszy stopieñ mobilno�ci dzier¿awy wystêpuje w
woj. zachodniopomorskim, warmiñsko-mazurskim, wielkopolskim, dolno�l¹skim. Grunty
pozostaj¹ce w dzier¿awie w tych województwach stanowi¹ ponad 58% gruntów dzier¿a-
wionych w kraju. Obejmuj¹ powierzchniê ponad 1 mln ha gruntów i dotycz¹ 41,4 tys. zawar-
tych umów. Natomiast stosunkowo niski stopieñ mobilno�ci ziemi w drodze dzier¿awy
obserwuje siê w woj. ³ódzkim � 1,2%, ma³opolskim � 0,6% i �wiêtokrzyskim � 0,7%.
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W analizowanym okresie nastêpowa³y równie¿ zmiany w mobilno�ci gruntów w drodze
dzier¿aw miêdzys¹siedzkich. W latach 1991-2000 powierzchnia dzier¿aw miêdzys¹siedzkich
systematycznie wzrasta³a. W roku 1991 obszar nowych dzier¿aw wynosi³ 200 tys. ha, a w
roku 2000 � 360 tys. ha. �redni obszar dzier¿awy wynosi³ w 1991 � 2,8 ha, a w roku 2000
wzrós³ do 5,9 ha. Na gruntach dzier¿awionych w drodze dzier¿awy prywatnej gospodaro-
wa³o w 1991 roku 71,5 tys. gospodarstw, a w roku 2000 � 60 tys. W roku 2000 oko³o 12%
indywidualnych gospodarstw u¿ytkowa³o grunty dzier¿awy miêdzys¹siedzkiej, a w roku
2005 oko³o 17% gospodarstw. Mobilno�æ gruntów w drodze dzier¿awy miêdzys¹siedzkiej
charakteryzowa³a siê zró¿nicowaniem przestrzennym. W roku 2005 du¿y udzia³ gospodarstw
z dzier¿aw¹ s¹siedzk¹ wystêpowa³ w makroregionach: �rodkowozachodnim (22,1%), po³u-
dniowozachodnim (26,2%) i pó³nocnym (21,9%). Na tych obszarach ponad 1/5 gospo-
darstw korzysta³a z dzier¿awy miêdzys¹siedzkiej. Natomiast na wschodzie Polski, a zw³asz-
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cza w makroregionie po³udniowow-
schodnim tylko co dziesi¹te gospodar-
stwo prowadzi³o gospodarstwo w opar-
ciu o dzier¿awê prywatn¹ (tab. 11.).

PODSUMOWANIE

Na przestrzeni wieków dzier¿awa
rolnicza stanowi³a zawsze istotny in-
strument mobilno�ci gruntów. W okre-
sie zaborów by³a podstawow¹ form¹
u¿ytkowania gospodarstwa ch³op-
skiego, mimo ¿e przybiera³a ró¿n¹
postaæ. W zaborze rosyjskim by³a to
dzier¿awa czasowa i wieczysta, w za-
borze austriackim by³a to dzier¿awa
na prawie �zakupnym� i �niezakup-
nym�, a w zaborze pruskim �na gor-
szym prawie� i �na lepszym prawie�.
Reformy uw³aszczeniowe ch³opów w
okresie zaborów wp³ynê³y w znacz-
nym stopniu na mobilno�æ gruntów
w formie dzier¿awy w okresie miêdzy-
wojennym. Wed³ug spisu powszech-
nego z 1921 r. liczba gospodarstw
wy³¹cznie dzier¿awionych wynosi³a
2,7%, a dodzier¿awiaj¹cych grunty �
7,3%. Najwiêkszy stopieñ mobilno�ci
gruntów w formie dzier¿awy wystê-
powa³ w woj. poznañskim. W okresie
miêdzywojennym rozwiniêta by³a
dzier¿awa parcelowa zw³aszcza w woj.

�l¹skim, gdzie obejmowa³a ponad 30% ogó³u gruntów wielkiej w³asno�ci. W Polsce Ludo-
wej dzier¿awa gruntów w dalszym ci¹gu stanowi³a trwa³y element w strukturze u¿ytkowania
ziemi rolniczej. Wed³ug danych NSP z 1960 r. powierzchnia gruntów znajduj¹cych siê w
dzier¿awie wynosi³a 1,5 mln ha, a w roku 1972 � 1,8 mln. Najwiêkszy stopieñ mobilno�ci
gruntów w formie dzier¿awy wystêpowa³ w rejonie zachodnim i pó³nocnym. Rejony central-
ne charakteryzowa³y siê �rednim stopniem mobilno�ci gruntów w drodze dzier¿awy, a naj-
s³abiej rozwiniêty by³ system dzier¿awy w województwach wschodnich i po³udniowych. W
latach 1991-2008 wyst¹pi³ du¿y wzrost mobilno�ci gruntów w drodze dzier¿awy w wyniku
procesu przekszta³ceñ w³asno�ciowych i strukturalnych w rolnictwie. Ogó³em do 2008 r.
wydzier¿awiono ponad 4,5 mln gruntów, a w dzier¿awie pozosta³o 1,7 mln gruntów. Najwiêk-
szy stopieñ mobilno�ci gruntów w formie dzier¿awy wyst¹pi³ w latach 1993-1996, kiedy to
przekazano 70% powierzchni wydzier¿awionej w latach 1992-2008. Obecnie najwiêkszy udzia³
gruntów w dzier¿awie wystêpuje w woj. zachodniopomorskim, warmiñsko-mazurskim, wiel-
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kopolskim i dolno�l¹skim i obejmuje 58% gruntów dzier¿awionych w kraju. Istotne zmiany
wystêpowa³y tak¿e w mobilno�ci gruntów dzier¿aw miêdzys¹siedzkich. W roku 2000 oko³o
12% indywidualnych gospodarstw u¿ytkowa³o grunty dzier¿awy miêdzys¹siedzkiej, a w
roku 2005 � 17%. Stosunkowo du¿y udzia³ dzier¿aw miêdzys¹siedzkich wystêpuje w makro-
regionie �rodkowozachodnim (22%) i po³udniowozachodnim (26%).
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Bo¿ena Tañska-Hus

AGRICULTURAL LEASE AS A LAND MOBILITY INSTRUMENT IN POLAND
IN THE COURSE OF CENTURIES

Summary

The article presents a land mobility analysis through land lease in Poland in the course of centuries.
There have been described the range and sources of land lease in Poland in the period of the periods of
Partitions of Poland, the II Republic of Poland, the Polish People�s Republic and at present. The research
revealed that a land lease was and still is a relevant factor of land mobility which contributes to farms
enlargement and to creation of new farms of larger land area. The land mobility through state and private
lease is characterized by the territorial diversity.
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